PRIKLADY Z PORIZOVANI UP



SIRSI UZEMNI VZTAHY

Zpracovani vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SV véetné
koordinace souladu s UP vydanou krajem — p¥iloha €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
casti ll. Odst. 1), pism. a)

pfiklad: VPS v nadfazené dokumentaci (nap¥. dalnice) nemdze byt v UP fedena
jen jako napt. ,,uzemni rezerva® (plati jednak pfedepsany obsah pro zpracovani
UP a zavaznost nadrazené dokumentace)
priklad: V UP navrhovana fedeni (napf. prelozky silnic atd.) zasahujici do jinych
spravnich Uzemi musi byt s nimi koordinovany. Stejné tak i vykresy SV musi
obsahovat reseni téchto vazeb.

Vyhodnoceni souladu s PUR
PUR 2008 ne 2006

Nelze opomenout posouzenl' souladu s PUR ve zpravé o projednani navrhu (nelze
ani prlstupovat k veci pouze formalné, tj. napriklad se omezit na vétu typu ,,.
neni v rozporu s PUR...“)

Pfi pochybnostech zda obec leZi v pFl'sIuéné oblasti/ose je mozné vyuzit informaci
z KU, zdsadnim nesouladem je uvést, Ze se obec nenachazi v prislusné
ose/oblast| (viz UP Strazné) + presné vymezeni PURkovych os/oblasti JE ZNAMO!

Posuzovani otazky ,nadmistnosti — posouzeni otazky krajskym uradem predchazi
vyhodnoceni pofizovatelem (§ 12 odst. 1 pism. a) a b) vyhlasky)



Zohlednéni pozadavkt § 12 odst. 1 pism. a) a b) vyhlasky ve zpravé o projednani
neni ,,splnénim pozadavkl krajského uradu”, zakon nehovori o tom, Ze zprava ma
obsahovat vyhodnoceni stanovisek DO a KU

Pozadavek § 23 odst. 2 vyhlasky | —

Zadani UP a zadani RP obsahuje pozadavky vyplyvajici z ¢asti UP VUC, které
nepozbyly platnosti



OBSAH UP

Regulacni plan nelze nahrazovat izemnim planem - pravidlo plati i nadale —

priloha €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ¢asti |. Odst. 1), pism. f) (stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyutziti s ur€enim prevazujiciho zplsobu
vyuziti .... prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v
plochdch) — metodické stanovisko MMR z porady — UP nemé obsahovat
podrobnéjsi regulaci nez jakou uvadi tato priloha (napf. vyska oploceni, tvary,
sklony, barvy strech). V pfipadé neustupnosti dotceného orgdnu je treba resit
rozpor.

Ostatni podminky v UP jen v mezich zakona — nelze zavazovat napft. stavebniky a
investory, aby prokazovali specifické zalezitosti pri budoucim uzivani stavby (!!
Napft. pozadavek UP, aby stavebnik v ramci plochy pro rodinnou rekreaci pfi vyuZiti
této plochy pro stavby pro uschovu ndradi a ovoce prokdzal, Ze ,,uvedené funkce
nelze z prostorovych a provoznich divodi zabezpecit v rekreacni chaté”. Nebo
podminka pro investora ,potrebny rozsah omezeni studii vyskového zonovani*,
Jinvestor stavby musi prokdzat, Ze nemuzZe dosdhnout realizace svého zaméru jinym
zptisobem* Viz UP Chlumec nad Cidlinou.



,Zakladni” povinnosti porizovatele :

- Registracni listy (povinnost vyplyvajici z § 162 odst. 5 stavebniho zakona). V
pripadé neplnéni této povinnosti dochazi opét k nesouladu mezi ILASem a krajskou
pasportizaci . Oficidlnim pfehledem je ale ILAS. RL po vydani vyzaduje KU i
opatrené podpisem a razitkem kvili archivaci!

- § 165 odst. 2 stavebniho zakona - oznameni DO neuvedenym v odstavci 1
jednotlivé. Nelze pokladat tuto povinnost za splnénou tim, Ze Odboru UP a SR je
predan UP. Krajsky Gfad ma odbory majici postaveni DO. Je proto nezbytné splnit
poZadavek zdkona minimalné tim, Ze oznameni obdrzi KU, odbor UP a SR.

- U pofizovani zmén uzemniho planu se postupuje obdobné jako u porizovani
uzemniho planu. Porizovatel zajisti podle § 55 odst. 4 pro obec vyhotoveni
uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmeény v poctu podle §
165, a kdyz ho opatfi zaznamem o ucinnosti, poskytne Uplné znéni obci,
stavebnimu uradu, uradu uzemniho planovani a krajskému uradu. Jestlize z § 165
odst. 1 vyplyva, Ze je treba zajistit Ctyri vyhotoveni uzemniho planu, pak je tfeba
zajistit stejny pocet vyhotoveni zmén uzemniho planu, tedy rovnéz zménu
uzemniho planu poskytnout (obci, stavebnimu uradu, uradu uzemniho planovani a
krajskému uradu).




Smluvni vztahy pfi pofizovani UPD

 Dbat na obsah smluv o dilo,na jejichZ zakladé se UP zpracovava a pofizuje.
e Zakladni pravni ramec:

e 23dkonc¢.513/1991Sb., Obchodnizakonik-§536az565;

* z4kon¢.121/2000Sb., Autorskyzakon-§2a§61.

* Je nezbytné,vénovat dostatecnou pozornost témto castem:

e a)odpovédnost za vady dila,zaruka;

* b)sankce;

* c)podkladyproprovedenidila;

* d)rozsah,obsah a provedeni dila.

 Jiz v této fazi je treba vénovat pozornost pozadavkum na zpracovanl
UPD, vyplyvajicim z dalSich diléich podkladu napfr. uzaviené smlouvy,
tykaj|C| se finanénich dotaci na zpracovani predmétné UPD apod.!
(napr.MINIS)



Smluvni vztahy pfi pofizovani UPD

Z obchodniho zakoniku vyplyva pravo objednatele kontrolovat provadéni
dila. To umozZiuje objednateli zasahovat do provadéni dila jiz v prtiibéhu
jeho provadeéni a tim predchazet hrozicim vadam;

- Kontrola zpracovaného a predaného navrhu UP . PfestoZe projektant
vykondava zpracovani UP jako vybranou c¢innost ve vystavbé (§ 158 SZ) a je
za jeho zpracovani odpoveédny, pripadné chyby, jak v obsahu, tak v procesu
pofizeni dopadaji plné na pfislusny spravni ufad. - pfiklad vyskytujicich se
chyb — viz vySe + vymezeni USES pres existujici zastavbu, navrh plochy
»smiseného nezastavitelného uzemi“ navic s pripustnosti ,staveb a zafizeni
pro provozovani sjezdového lyzovani“ (UP Janské Lazné), zcela vagni
pristup k zpresnovani zamérd v nadrazené dokumentaci (zpresnéni
vymezeni VPS— je tfeba, aby se projektant problematikou zabyval.

Uzitecny odkaz:
http://www.cka.cc - (standardy vykonl, dokumentace a ocenovani, vzory
smluv, profesni predpisy a pod.)



VEREJNY ZAJEM

Verejny zajem chrani nejen DO, ale i projektant, pofizovatel a Uzemni samospravy.
Povinnost zpracovat UP v souladu se zvlastnimi zakony pfi respektovani
stanovenych limitl v Uzemi plati i v pfipadé chybéjiciho stanoviska DO (viz
rozsudky NSS). To, Ze je verejny zajem (hdjeny podle zvlastniho predpisu) dodrzen,
je vidy nutno rddné odlvodnit.

Povinnosti pofizovatele je i to, zda stanoviska dotéenych orgdn( byla vyddna v
mezich zakona. V pripadé pochybnosti nad obsahem stanoviska je véci
porizovatele, aby s prisluSnym dotéenym orgdnem jednal. (viz poZzadavky nékterych
DO na obsah UP nad ramec zakona).

V odGvodnéni UP se projektant musi zabyvat i dodrzenim cild a tkolt UP (§§ 18 a
19 SZ) viz rozsudek NSS nad UP Sténovice z roku 2009 —,,...pokud byl upfednostnén
verejny zdjem, je nutné nejprve uvést, jakym zplsobem jsou cile uzemniho
pldnovdni v § 18 stavebniho zdkona definovdny. ..“Odivodnéni by mélo byt
zpracovano obdobné jako odlivodnéni u rozhodnuti

Vyhodnoceni podle § 55 odst. 3 SZ je povinnou soucasti oduvodnéni OOP, tzn. ze v
odudvodnéni je nutno vyhodnotit dosavadni vyuziti ploch a nutnost navrzeni ploch
novych (zkouma NSS, pokud to chybi muze UP zrusit , aniz zkouma cokoli dalsiho)



PUR 2008

 Pomucka k uplatriovani republikovych priorit
PUR CR 2008+metodické sdéleni MMR
stavebnim Ufad@im k uplatfiovani PUR CR 2008

e http://www.mmr.cz/Uzemni-planovani-a-
stavebni-rad/Stanoviska-a-metodiky



Platnost UPD —, NAVRHOVE OBDOBI“

,...RozliSovat je pritom treba zejména plsobnost vécnou (okruh vécnych oblasti, v
ramci kterych vykondvd sprdvni orgdn svoji pravomoc), ptisobnost osobni (okruh
osob, vici kterym sprdvni orgdn pusobi), pidsobnost prostorovou (na jakém uzemi
vykondvd sprdvni orgdn svoji pravomoc) a za urcitych okolnosti téZ plisobnost
casovou (ta prichazi do uvahy pouze v situaci, kdy ma spravni organ stanovené
obdobi, ve kterém mizZe svoji pravomoc vykondvat)....”

,...K ndmitce rozporu zmény Z 1000/00 s nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci Nejvyssi spravni soud podotykad, Ze zastdva ndzor odpdrce, tj. Ze pro
hlavni mesto Prahu v soucasné dobe nadrazenad uzemné planovaci dokumentace, s
niZ by bylo realné a smysluplné posuzovat soulad, zpracovana neni. Casova
puisobnost uzemniho pldnu rajonu praZské aglomerace z roku 1976 byla
usnesenim vlady ¢. 24/1986 omezena do roku 2000. Uplatnéni pripadného
rozporu v daném Fizeni vSiak nemohlo byt diivodné, nebot tento rozpor by se
netykal zmén navrhovanych zménou Z 1000/00, nybrZ zaneseni trasy SOKP do
uzemniho planu, k cemuz doslo v roce 1999....“



