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Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje

1. Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor hlavniho architekta, CSA 408, 502 00
Hradec Kralové, IDDS: bebb2in

2. zastoupeny zakladé plné moci
Mgr. Reném Piihodou, advokatem, Skroupova 471, 500 02 Hradec Kralové,
IDDS: k2khpwz

3. , oba
v pravnim zastoupeni Mgr. ZbySkem Malikem, Stfelecka 672, 500 02 Hradec Kralové,
IDDS: gkjgxvx

5. v zastoupeni Mgr. Klarou
Holubovou, Jana Masaryka 1354/1, 500 12 Hradec Kralové, IDDS: 677ea7j

6. STYLHOME HK, s.r.o., ICO 02379392, Pardubicka 118/79, 500 04 Hradec Kralové,
zastoupeny na zakladé piné moci AXDE ATELIER, s.r.0., namésti Svobody 450, 500 02
Hradec Kralové, IDDS: 7jjupbw

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje
Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,
oddéleni stavebniho fadu, zde

VAS DOPIS ZN.: KUKHK-30736/UP/2021 (OS)
ZE DNE: 29. 09. 2021
NASE ZNACKA (&. j.): KUKHK — 33226/UP/2021 (SI)

VYRIZUJE: Ing. Pavla Slankova

ODBOR | ODDELENI: tzemniho planovani a staveb. fadu
uzemniho planovani

LINKA | MOBIL: 478/772899591

E-MAIL: pslankova@kr-kralovehradecky.cz

DATUM: 24. 11. 2021

Pocet listt: 20

Pocet priloh: 0 /list(: 0
Pocet svazki: 0

Sp. znak, sk. rezim: 99.2, V/10

Zavazné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,
oddéleni uzemniho planovani (dale jen ,krajsky ufad®), jako pfislusny nadfizeny organ
podle ustanoveni § 178 odst. 2 zakona ¢&.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), ve vazbé na ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho
fadu pfezkoumal zavazné stanovisko ze dne 01. 02. 2021, vydané marnym uplynutim Ihity
pro jeho vydani ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 9 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebni fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon) (tzv.
fiktivni zdvazné stanovisko) organu uzemniho planovani Magistratu mésta Hradec Kralové,
odboru hlavniho architekta, tykajici se zaméru ,Bytovy dim s podzemnimi garazemi,
pfipojkami inzenyrskych siti, zpevnénymi plochami a oplocenim® vymezeného v obsahu
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zadosti ze dne 02.12.2020, a pfilozené dokumentace z 31. 08. 2019, datum revize
12. 10. 2020, které bylo podkladem pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby podle ustanoveni
§ 79 a § 92 stavebniho zakona a ustanoveni § 9 vyhlasky ¢&. 503/2006Sb., o podrobné;jsi
upravé uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu ve znéni pozdé&jSich
predpisti ke stavbé: ,Bytovy dim s podzemnimi garazemi, pfipojkami inZenyrskych siti,
zpevnénymi plochami a oplocenim“ umisténém na pozemku p. €. 501/2 v k. u. Trebe$
a pozemcich p. €. 394, p. &. 955/10, p. €. 3584, p. €. 3585 vde v katastralnim uzemi Novy
Hradec Kralové a toto tzv. fiktivni zavazné stanovisko organu uzemniho planovani potvrzuje:

Oduvodnéni:

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,
oddéleni uzemniho planovani (dale jen ,krajsky ufad“) obdrzel dne 29. 09. 2021 od Krajského
uradu Kralovéhradeckého kraje, odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
stavebniho fadu (dale jen ,odvolaci organ“) zadost o potvrzeni nebo zménu zavaznych
stanovisek organu uzemniho planovani vydanych Magistratem mésta Hradec Kralové,
odborem hlavniho architekta, ze dne 14. 10. 2019, ¢€.j. MMHK/183128/2019/HA/MT, ze dne
28. 04. 2020, ¢&. j. MMHK/071657/2020/HA/MT, ze dne 03. 08. 2020, ¢&. |.
MMHK/130142/2020/HA/MT, které byly vydany ve smyslu ustanoveni § 96b stavebniho
zakona a zavazné stanovisko vydané marnym uplynutim Ihaty pro jeho vydani ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zakona v téze véci (tzv. fiktivni zavazné stanovisko) ze dne
01. 02. 2021, tykajici se zaméru oznaCeného jako ,Bytovy dim s podzemnimi garazemi,
pfipojkami inZenyrskych siti, zpevnénymi plochami a oplocenim* (dale jen ,,Zadost*). Soucasti
Zadosti byly také pfilohy: kopie zavazného stanoviska ze dne 14.10. 2019, zn.
MMHK/183128/2019/HA/MT, kopie zavazného stanoviska ze dne 28.04.2020, zn.
MMHK/071657/2020/HA/MT, kopie zavazné stanovisko ze dne 03.08.2020, zn.
MMHK/130142/2020/HA/MT, email k tzv. fikci souhlasného zavazného stanoviska Magistratu
mésta Hradec Kralové, odboru hlavniho architekta ze dne 01. 02. 2021, dopInéni odvolani

odvolanim a vyjadfeni spole¢nosti AXDE ATELIER s.r.o. ze dne 13. 08. 2021 k podanym
odvolanim.

Pfedmétna zavazna stanoviska ze dne 14. 10. 2019, &.j. MMHK/183128/2019/HA/MT, ze dne
28. 04. 2020, ¢ j. MMHK/071657/2020/HA/MT, ze dne 03. 08. 2020,
€. j. MMHK/130142/2020/HA/MT, organu uzemniho planovani byla vydana podle ustanoveni
§ 96b stavebniho zakona, Magistratem mésta Hradec Kralové, odborem hlavniho architekta,
podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona na zakladé zadosti o zavazné
stanovisko ze dne 31. 08. 2019, 30. 3. 2020 a 21. 07. 2020.

Co se tyka zavazného stanoviska vydaného marnym uplynutim lhaty pro jeho vydani
ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zakona v téze véci (tzv. fiktivni zavazné
stanovisko) ze dne 01. 02. 2021 pak z pfedloZzenych materiall vyplyva, Ze na zakladé zadosti
0 zavazné stanovisko ze dne 02.12. 2020 respektive 01. 01. 2021 podané ze strany
Magistratu mésta Hradec Kralové, odboru stavebniho ( dale jen ,stavebni ufad“), nebylo
zavazné stanovisko organem Uzemniho planovani vydano ve Ihité pro jeho vydani. K jeho
vydani doSlo az po zdkonem stanovené Ihité v ramci ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho
zakona upravujici rezim vydani zavazného stanoviska fikci“. V uvedeném pfipadé
se ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zékona tedy jedna o zdvazné stanovisko,
které se povaZuje za souhlasné bez podminek. O této skute€nosti informoval organ uzemniho
planovani prostrednictvim emailové zpravy ze dne 01. 02. 2021 stavebni ufad.

Z obdrzené Zzadosti je patrné, Ze vSechna shora citovana zavazna stanoviska organu
uzemniho planovani byla podkladem pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 15. 06.
2021, zn. SZ MMHK/206737/2019 ST1/ZB., &.j. MMHK/108984/2021 ST1/ZB, vydaného
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stavebnim ufadem. Stavebni ufad vydal rozhodnuti o umisténi stavby, a to na zakladé podani
zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby podle ustanoveni § 84 az § 90 stavebniho
zakona oznacené jako: ,Bytovy dim s podzemnimi garazemi, pripojkami inZenyrskych siti,
zpevnénymi plochami a oplocenim*ze dne 18. 11. 2019 stavebnikem spoleénosti STYLHOME
HK, s.r.o., ICO 02379392, Pardubicka 118/79, 500 04 Hradec Kralové, zastoupeny na zakladé
piné moci AXDE ATELIER, s.r.o., namésti Svobody 450, 500 02 Hradec Kralové.

Rozhodnuti stavebniho Ufadu ze dne 15. 06. 2021, zn. SZ MMHK/206737/2019 ST1/ZB,
¢. j. MMHK/108984/2021 ST1/ZB bylo napadeno odvolanimi, ktera podaly tyto osoby:
, vV pravnim
zastoupeni Mgr. Reném Pfihodou, Ph.D., advokatem, se sidlem Skroupova 471, 500 02
Hradec Kralové (dale také jen ,odvolatel I.);
, oba
v pravnim zastoupeni Mgr. ZbySkem Malikem, advokatem, se sidlem Stfelecka 672, 500 02
Hradec Kralové (dale také jen ,odvolatelé I1.“);
(dale také jen ,,odvolatel 111.“) a
, vV zastoupeni Mgr.
Klarou Holubovou, nar. 19.01.1969, trvale bytem Jana Masaryka 1354/1, 500 12 Hradec
Kralové (dale také jen ,odvolatel IV.").

Obsahem shora uvedenych odvolani se krajsky urad zabyval a zjistil, ze odvolatelé I., II., 11l i
IV. v nich vznasi fadu namitek sméfujicich do otazky (ne)souladu pfedmétného zaméru
s platnou Uzemné planovaci dokumentaci s cili a ukoly uzemniho planovani a charakterem
dotCeného uzemi.

Dopisem dne 30. 09. 2021 krajsky ufad vyzval Magistrat mésta Hradec Kralove, odbor
hlavniho architekta, k poskytnuti spisovych materiald v dané véci. Dopisem dne 06. 10. 2021
doSlo Magistratem mésta Hradec Kralové, odborem hlavniho architekta k predani ,spisu
organu uzemniho planovani“ v dané véci. Po pfedbé&zném posouzeni pfedlozenych materiall
krajsky ufad dne 15. a 18. 10. 2021 vyzval Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor hlavniho
architekta k jejich doplnéni. Doplnéné podklady byly krajskému ufadu doruceny dne
21.10. 2021.

Z obsahu pfedanych podkladd krajsky ufad zjistil, Ze v dané véci nebyl organem Uzemniho
planovani veden spis v souladu s pozadavky ustanoveni § 17 odst. 1 spravniho fadu, kdyz
obdrzel pouze slozku listin tykajicich se pfedmétného zaméru oznacenych jako:

e zavazné stanovisko organu uUzemniho planovani ze dne 14. 10. 2019,
¢.j. MMHK/183128/2019/HA/MT, jehoz nedilnou soucasti je také pfiloha — kopie
vykrest oznacenych jako ,2D POHLEDY, OBJ. B1“ ,2D POHLEDY, OBJ. B2, ,2D
POHLEDY, J,S OBJ. A ,2D POHLEDY, V,Z OBJ. A” vSechny v méfitku 1:250,
JKOORDINACNI SITUACE*“, v mérfitku 1 : 150 s datem vyhotoveni 31. 08. 2019.
Pfedlozené vykresy byly zpracovany spoleCnosti AXDE ATELIER s.r.o., Hradec
Kralové, vedouci zodpovédny projektant Ing. arch. Tomas Vychodil, CKA 00751,
Zadost 0 zavazné stanovisko ze dne 31. 08. 2019,

e zavazné stanovisko ze dne 28. 04. 2020, €. j. MMHK/071657/2020/HA/MT formou tzv.
razitka umist&ném na vykresu oznaéeném jako ,KOORDINACNI SITUACE" s datem
vyhotoveni 26. 03. 2020, Zadost o zavazné stanovisko ze dne 30. 03. 2020,

e zavazné stanovisko ze dne 03. 08. 2020, €. j. MMHK/130142/2020/HA/MT formou tzv.
razitka umisténém na vykresu oznaceném jako ,JKOORDINACNI SITUACE“ s datem
vyhotoveni 26. 06. 2020,

e email k tzv. fikci souhlasného zavazného stanoviska Magistratu mésta Hradec Kraloveé,
odboru hlavniho architekta ze dne 01. 02. 2021, Zadost o zavazné stanovisko ze dne
02. 12. 2020,

e Soucinnost pfi posuzovani zaméru zadatele o uplatnénych namitkach ze dne
22.04. 2021
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Vzhledem k postupu organu uzemniho planovani krajskému ufadu nezbylo nez pfi pfezkumu
vychazet z téchto listin.

Ze spisovych material(, které byly krajskému ufadu oddéleni stavebniho fadu v ramci
odvolaciho fizeni postoupeny je zfejmé, Ze podkladem pro vydani rozhodnuti stavebniho
Ufadu byla mimo jiné dokumentace oznacéena jako ,Bytovy dum s podzemnimi garazemi,
pfipojkami inz. siti, zpev. plochami a oplocenim® zpracovana spole¢nosti AXDE ATELIER
s.r.o., Hradec Kralové, vedouci zodpovédny projektant Ing. arch. Tomas Vychodil, CKA 00751
s datem vyhotoveni 31. 8. 2019 a datem revize 12. 10. 2020 (dale jen ,dokumentace®).

Z uvedeného data revize 12. 10. 2020 piedlozené dokumentace vyplyva, Ze zavazna
stanoviska organu uzemniho planovani ze dne 14. 10. 2019, &.j. MMHK/183128/2019/HA/MT,
ze dne 28. 04. 2020, ¢. j. MMHK/071657/2020/HA/MT, ze dne 03. 08. 2020, ¢&. j.
MMHK/130142/2020/HA/MT, tedy nemohla byt vzhledem k datu jejich vydani a datu
na zakladé kterého doslo k upravé dokumentace 12. 10. 2020, podkladem pro pfedmétné
rozhodnuti stavebniho uradu.

Na zakladé vyse u vedeného je tedy zfejmé, Ze podkladem pro vydani rozhodnuti o umisténi
stavby tedy mohlo byt pouze zavazné stanovisko ze dne 01. 02. 2021 vydané marnym
uplynutim lhaty pro jeho vydani ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zakona v téze
véci (tzv. fiktivni zavazné stanovisko). Tento nazor Ize také opfit o Zadost stavebniho ufadu
ze dne 02. 12. 2020 z jehoz obsahu je zfejmé, Ze spolu se Zzadosti predklada organu uzemniho
planovani k jeho posouzeni podle ustanoveni § 96b stavebniho zakona také dokumentaci
s datem revize k 12. 10. 2020.

Pfedlozena dokumentace s datem revize k 12. 10. 2020, ktera byla také soucasti zadosti
o vydani zavazného stanoviska stavebniho ufadu ze dne 02. 12. 2020 byly krajskym ufadem
opatfeny identifikaCnimi udaji tak, aby se v budoucnu vylou€ily pfipadné pochyby o podobé
zaméru ke kterému, bylo zavazné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani
vydano a byly vloZeny do spisu.

Na zakladé shora uvedeného a vzhledem k nashromazdénym materialiim, pfistoupil krajsky
urad k posouzeni tzv. fiktivniho zavazného stanoviska ze dne 01. 02. 2021.

Krajsky ufad se v prvé fadé zabyval otazkou, zda byly spinény vSechny zakonné pozadavky
pro vydani zavazného stanoviska, které bylo vydané marnym uplynutim lhaty pro jeho vydani
ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zakona v téZe véci (tzv. fiktivni zavazné
stanovisko) ze dne 01. 02. 2021 a zda pfedmétné zavazné stanovisko splfiuje po obsahové
strance vSechny nalezitosti.

Z ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zakona mimo jiné vyplyva, ze ,Jestlize neni zavazné
stanovisko dotéeného organu vydano ve Ihdté pro jeho vydani, povazuje se za souhlasné
a bez podminek*”. Z dostupnych podkladid doru¢enych organem uUzemniho planovani bylo
krajskym ufadem zjiSténo, Ze zadost o vydani citovaného zavazného stanoviska
k pfedmétnému zaméru byla podana Magistratu mésta Hradec Kralové, odboru hlavniho
architekta dne 03. 12. 2021 respektive 01. 01. 2021 ze strany stavebniho Ufadu. Soucasti
Zadosti o0 zavazné stanovisko byla dokumentace sdatem revize k12. 10. 2020
k pfedmétnému zaméru. Na zakladé emailu prokazujiciho, Ze nastala tzv. fikce souhlasného
zavazného stanoviska Magistratu mésta Hradec Kralové, odboru hlavniho architekta ze dne
01. 02. 2021, ktery byl souc€asti doru€enych materiald, doSlo tedy k situaci, ze zavazné
stanovisko nebylo vydano ve stanovené Ih(ité a povazuje se tak za souhlasné a bez podminek
ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zakona.

Podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona pfisludny organ uzemniho planovani
v zavazném stanovisku ur€i, zda je navrhovany zamér pripustny z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cila a ukoll
uzemniho planovani, ¢i nikoliv. PoZadavky na obsah zavazného stanoviska jsou upraveny
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ustanovenim § 149 odst. 2 spravniho Ffadu. Zavazné stanovisko obsahuje zavaznou Cast
a odlvodnéni. V zavazné casti dotéeny organ uvede feSeni otazky, ktera je pfedmétem
zavazného stanoviska, ustanoveni zakona, které zmocriuje k jeho vydani a dalSi ustanoveni
pravnich predpisli, na kterych je obsah zavazné Casti zavazného stanoviska zalozen.
V oduvodnéni uvede dlavody, o které se opira obsah zavazné €asti zavazného stanoviska,
podklady pro jeho vydani a uvahy, kterymi se fidil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich
predpisu, na kterych je obsah zavazné €asti zalozen.

K vySe uvedenému krajsky ufad uvadi, ze zavazné stanovisko, které bylo vydané marnym
uplynutim lhaty pro jeho vydani ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zakona v téze
véci (tzv. fiktivni zavazné stanovisko), které ma predstavovat zavazné stanovisko organu
Uzemniho planovani, nesplfiiuje pozadavky vySe citovaného ustanoveni § 149 odst. 2
spravniho fadu, kdyz v jeho odlvodnéni chybi zakonem pfedepsané nalezitosti, konkrétné
davody, o které se opira obsah zavazné €asti zavazného stanoviska, podklady pro jeho vydani
a uvahy, kterymi se Ufad uzemniho planovani jako dot€eny organ fidil pfi jejich hodnoceni a pfi
vykladu pravnich pfedpisu, na kterych je obsah zavazné €asti zalozen. Tzv. fiktivni zavazné
stanovisko tak neobsahuje nalezitosti dle ustanoveni § 149 odst. 2 spravniho fadu, protoze
obsahuje pouze vyrok, ktery vznika ze zakona to je souhlas bez podminek.

Z pfedmétného tzv. fiktivniho zavazného stanoviska o jehoz vzniku neni pochyb i s ohledem
na obsah doloZeného emailu, tak nelze pfirozené zjistit, jak pfislusny organ uzemniho
planovani hodnotil pfedmétny zamér z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s
uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cild a ukold uzemniho planovani
stanovenych v ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Pfezkoumavané tzv. fiktivni zavazné stanovisko organu izemniho planovani neobsahuje tedy
po formalni a obsahové strance v3echny bézné nalezitosti pfedpokladané usnesenim § 149
odst. 2 stavebniho zakona a § 96b odst. 3 stavebniho zakona.

Vhledem ktomu, ze fiktivni zavazné stanovisko samo osobé& neobsahuje ani nemuze,
obsahovat nalezitosti vyplyvajici ze shora citovanych ustanoveni pfistoupil krajsky ufad
k posouzeni vécné spravnosti predmétného fiktivniho zavazného stanoviska v rozsahu
uplatnénych namitek odvolatelt uplatnénych v jejich odvolanich, tj., zda z hlediska samotného
vécného posouzeni je stanovisko po hmotnépravni strdnce spravné — ustanoveni § 149 odst.
7 spravniho fadu.

Politika tzemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4 a 5 (dale jen
,PUR CR*) posledni aktualizace byla schvalena Vliadou Ceské Republiky dne 12. 07. 2021,
se dnem 01. 09. 2021 stala, v souladu s ustanovenim § 31 odst. 4 stavebniho zakona,
zavaznou pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, uzemnich planu, regula¢nich
planld a pro rozhodovani v izemi.

Nahlédnutim do PUR CR je zifejmé, Ze tato Fe$ené (izemi zahrnuje do rozvojové oblasti Hradec
Kralové/Pardubice (OB4). Dale PUR CR pro spravni Uzemi mésta Hradec Kralové vymezuje
nasledujici mezinarodni a republikové zaméry: koridor dalnice D11 v useku Hradec Kralové —
Smifice — JaromérF; koridor kapacitni silnice R35b v Useku Ulibice — Hradec Kralové; koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy Pardubice — Hradec Kralové (ZD2). Déle je tfeba uvést, Ze tato
dokumentace ve svém obsahu uvadi obecné priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou formulovany v ¢l. 14 — 32 a které je tfeba respektovat.

K uvedenému krajsky ufad uvadi, Ze rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti,
koridory a plochy dopravni infrastruktury a koridory, plochy a rozvojové zaméry vcéetné
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvajici
zPUR CR jsou zpfesnény v rozsahu shora citovaného spravniho uzemi mésta (Hradec
Kralové) v uzemné planovaci dokumentaci Kralovéhradeckého kraje tedy v zasadach
uzemniho rozvoje.
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Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, po vydani Aktualizaci
€. 1, 2,3 a4 (dale jen ,zasady Gzemniho rozvoje“) — Aktualizace €. 3 Zasad Uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje, Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vydalo formou opatieni
obecné povahy dne 22. 03. 2021, tato posledni aktualizace nabyla u&innosti dne 16. 04. 2021
a stala se zavaznou pro pofizovani uzemnich pland, regulaénich planu a pro rozhodovani
v uzemi.

Pfedmétné spravni uzemi mésta Hradec Kralove, kterého je soucasti také katastralni uzemi
Novy Hradec Kralové a k. u. Trebe$, ve kterych se predmétny zamér nachazi je v zasadach
Uzemniho rozvoje ve vazb& na PUR CR zafazeno do rozvojové oblasti mezinarodniho
a republikového vyznamu oznacené jako ,0B4 Rozvojova oblast Hradec Kralové / Pardubice*
pro kterou vyplyvaji ze zasad uzemniho rozvoje konkrétni ukoly pro uzemni planovani. Krajsky
ufad vyhodnotil ukoly pro uUzemni planovani stanovené v zasadach uzemniho rozvoje
pro rozvojovou osu mezinarodniho a republikového vyznamu ,,0B4“a dospél k zavéru, zZe tyto
ukoly umisténi pfedmétného zaméru nevylucuji.

Krajsky ufad zavérem k uvedené problematice posouzeni zaméru se zasadami Uzemniho
rozvoje konstatuje, Zze se pfedmétného zaméru také dotykaiji priority Uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Krajsky ufad proto vyhodnotil pfedmétny zamér také
s obecnymi prioritami pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovené politikou uzemniho
rozvoje a nedospél v této Casti svého zavazného stanoviska k zavéru, Ze by byl stavebni zamér
s platnymi zasadami uzemniho rozvoje v nesouladu.

Soulad s UPD mésta Hradec Kralové a cili a ikoly izemniho planovani

Pro katastralni uzemi Novy Hradec Kralové a k. U. Trebes je platny Uzemni plan mésta Hradec
Kralove vcetné jeho zmén. Uzemni plan mésta Hradec Kralové byl schvalen Zastupitelstvem
meésta Hradec Kralové dne 21. 01. 2000 a nabyl ucinnosti dne 01. 03. 2000.

Pfedmétna lokalita je dale feSena Zménou ¢&. 25 Uzemniho planu mésta Hradec Kralové, jejiz
obsahem byla zmé&na vymezeni zavazné &asti Uzemniho planu mésta Hradec Kralové (limity
vyuziti uzemi) a vyhlaseni zavazné Casti obecné zavaznou vyhlaskou mésta Hradec Kralové
€. 1/2002, ktera nabyla u€innosti dne 18. 07. 2002. Pfedmétna lokalita je také feSena zménou
Uzemniho planu mésta Hradec Kralové &. 222, ktera byla vydana formou opatieni obecné
povahy a nabyla uc€innosti dne 22. 07. 2010. Jejim obsahem byla zména pozadavku
na mnozstvi kapacit pro dopravu v klidu. Uvedena zména se tykala celého spravniho uzemi
mésta Hradec Kralové (dale jen ,uzemni plan®).

Z uzemniho planu, ktery byl uloZen k archivaci na Krajském ufadu Kralovéhradeckého kraje,
jemuz byl poskytnut ve smyslu ustanoveni § 165 stavebniho zakona, je zfejmé, Ze shora
citované dokumenty (textova, graficka ¢ast) byly opatfeny schvalovaci dolozkou (zaznamem
o ucinnosti).

Nahlédnutim do uzemniho planu, konkrétné do vykresu oznaceného jako ,Funkéni vyuZiti
tuzemi B. 2., ktery je oznacen schvalovaci dolozkou, krajsky ufad konstatoval, ze pozemky
p.& 394, p.¢. 3584, p. €. 3585, 501/2 v katastralnim uUzemi Novy Hradec Kralové
a k. u. Trebe§ se nachazi v zastavéném uUzemi v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
stavajiciho a navrhovaného funkéniho vyuziti oznadenych jako ,Cisté obytné plochy
nizkopodlazni zéastavby (BN)“. Pozemek p. €. 955/10 v katastralnim uzemi Novy Hradec
Kralové, ktery je Castecné dotCen pfedmétnym zamérem, se nachazi ve stabilizované plose
funkéniho vyuziti oznacené jako ,,Plochy pro motorovou dopravu — komunikacni sit (MD1)*.
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nformace — Pracovni — Microsoft Edge

A\ Nezabezpeceno | mapserver.mmhk.cz/tms/hkfvu/info.php?QUERY L...

Informace

stabilizovana plocha :;Ilgihy pro motorovou dopravu - komunikaéni sit -

vyhled : i
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g Husova regulativ
-"s stabilizované plochy
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Obr. €. 1 Graficka ¢ast - vyfezy ,Funkcni vyuZiti Gzemi B. 2.“ — izemné planovaci dokumentace
mésta Hradec Kralové, zdroj: www.hradeckralové.org
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Obr. &. 2 Graficka &ast - vyfezy ,Funkéni vyuziti izemi B. 2. — izemné planovaci dokumentace
mésta Hradec Kralové, zdroj: www.hradeckralové.org

Z dokumentace s datem revize 12. 10. 2020, ktera byla krajskému ufadu oddéleni stavebniho
fadu v ramci odvolaciho fizeni postoupena mimo jiné vyplyva, ze pfedmétnym zamérem
spociva v novostavbé bytového domu, s podzemnimi garazemi, pfipojkami inzenyrskych siti,
zpevnénymi plochami a oplocenim. Z pfedlozené dokumentace je ziejmé, ze pfedmétny
zamér je tvofen souborem staveb:

.50 01 bytovy dim (éast A, B, C),

SO 02 Zpevnéné plochy

SO 03 Navrh vegetace

SO 04 Pripojka splaskové kanalizace

SO 05 Srazkova kanalizace, akumulacni nadrz, retenéni nadrz

So 06 Vodovodni pripojka

SO 07 Plynovodni pripojka

vy

SO 08 Rozsireni distribuéni a soustavy


http://www.hradeckr%C3%A1lov%C3%A9.org/
http://www.hradeckr%C3%A1lov%C3%A9.org/
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SO 09 Pripojka elektronickych komunikaci
SO 10 Oploceni
SO 11 Hrubé terénni dpravy, opérné zdi“

V textové C&asti dokumentace v kapitole B.2.2. se k pfedmétnému zaméru dale uvadi,
ze ,Objekt SO 01 — bytovy dim je tvofen ze dvou casti A a B, prostorové a provozné
propojenymi ¢asti C — spojovaci chodbou — pfistfeskem. Céast A je nepodsklepeny objekt
s parkovanim obyvatel domdi v drovni pfizemi, ¢ast B tvori tfi nadzemni ¢asti B1 — B3 na
spole¢ném suterénnim podlazi s hromadnymi garaZzemi. Nadzemni objekty jsou navrZeny
v podobé viladomui — bytovych domi s podlaznosti 2 nadzemni podlazi + ustupujici patro, pod
objektem B je navrZzena hromadna garaZ v suterénu”.

Pro ,Cisté obytné plochy nizkopodlazni zéstavby (BN)“ jsou platnou Gzemné planovaci
dokumentaci mésta Hradec Kralové stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti:
,Uzemi kvalitni obytné nizkopodlazni zastavby s vysokym podilem zelené, tvorici pfevazné
souvislé obytné celky se zakladnim obanskym vybavenim zejména pro potfeby obyvatel
tohoto tzemi.

Pripustné vyuziti hlavni:

- stavby pro bydleni nizkopodlazni (do 3 NP vcetné podkrovi)
Pripustné vyuzZiti doplrikové:

- stavby pro administrativu (jednotlivé kancelare)
- stavby pro prodej a sluzby do 1000 m? prodejni plochy
- stavby pro skolstvi
- stavby pro zdravotnictvi (jednotlivé ordinace, lékarny)
- stavby pro kulturu a socialni ucely
- stavby pro sport a relaxaci, détska hristé
- stavby cirkevni pro modlitebni ucely
- Ssady a zahrady
- garéaZe jednotlivé na pozemcich staveb pro bydleni
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily a nakladni automobily do celkové
hmotnosti 3500 kg, motocykly a kola
- stavby pro MHD (Cekarny, zazemi pro fidice)
- drobna architektura a vodni prvky
- zahradni stavby, bazény na pozemcich staveb pro bydleni
- stavby pro kratkodobé odkladani TKO
- mistni a u¢elové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty
- stavby pro technickou vybavenost
- Stavby pro pfechodné ubytovani
- stavby pro vefejné stravovani
- vefejna zelen
Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu mimo staveb pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby

- stavby pro skladovani a manipulaci s materialem a zbozim nesouvisejici s pripustnym
vyuzitim dzemi

- zemédélské stavby

- stavby pro skladovani a likvidaci odpadd (napr. sbérné dvory, skladky, spalovny)

- stavby pro garazovani nakladnich automobill a autobust

- odstavné a parkovaci plochy pro nakladni automobily o celkové hmotnosti vysSi nez
3500 kg

- autobazary

- CSPH kategorie Ba C

- hrbitovy.*”
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Pro ,,Plochy pro motorovou dopravu — komunikacni sit (MD1)“jsou platnou Uzemné planovaci
dokumentaci mésta Hradec Kralové stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti:
»Plochy komunikaci s Cisté dopravni funkci prevadéjici zatéZze automobilové dopravy tranzitni,
cilové i vnitroméstské.
Pripustné vyuziti hlavni:

- dalnice

- Silnice

- mistni komunikace

- ucelove komunikace

- péSizény

- stavby pro hromadnou dopravu (HD)

- namésti a vyznamna verejna prostranstvi
Pripustné vyuzZiti doplrikové:

- stavby pro technickou vybavenost
- stavby dopravniho vybaveni
- CcyKlistické stezky
- pési komunikace
- odpocivky
- odstavné a parkovaci plochy pro automobily, autobusy motocykly a kola
- liniové a plosné sadovnické porosty, izolacni zelen
- stavby pro kratkodobé odkladani TKO
- informacni, reklamni a propagacni zafizeni
Nepfipustné vyuziti:

- Sstavby pro bydleni

- Stavby pro sport a rekreaci mimo cyklistické stezky

- stavby pro vyrobu

- stavby pro obCanskou vybavenost nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim tdzemi
- Stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim tzemi

- ostatni stavby a vyuZiti tzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi.”

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci je obyCejné dan v pfipadé, ze zamér odpovida
hlavnimu vyuZiti nebo pfipustnému vyuZziti, pfipadné podminéné pfipustnému vyuziti, jak
je stanoveno uzemnim planem pro dotCenou plochu, a zaroven neni uveden v nepfipustném
vyuziti, nebo, v pfipadé koridoru, neni vylou¢en podminkami pro vyuziti koridoru, pfipadné
ho nevylu€uji pozadavky, kritéria a podminky pro rozhodovani stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje.

Podle ustanoveni § 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska*), uzemi se stavbou pro bydleni rozumi bud
bytovy dim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
bydleni aje k tomuto Uc€elu uréena, nebo rodinny dam. Déle je také tfeba pfipomenout,
ze podle ustanoveni § 21 odst. 4 vyhlasky lze na pozemcich staveb pro bydleni, kromé stavby
pro bydleni umistit stavbu nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podminujici
a provést terénni Upravy potfebné k fadnému a bezpeénému uzivani pozemkd, staveb
a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich divodd mozno zabezpecit uvedené
funkce ve stavbé pro bydleni.

Vzhledem k tomu, Ze tak jak vyplyva z predloZzené dokumentace je zamér tvofen stavbou
bytového domu se dvémi nadzemnimi podlazimi a ustupujicim podlazim a dalSimi stavbami
a zafizenimi, které stavbu pro bydleni podminuji (technicka, dopravni infrastruktura)
je ze shora uvedeného zfejmé, Ze pfedmétny zamér Ize dle zavazné Casti uzemniho planu pro
funkéni plochu ,Cisté obytné plochy nizkopodlazni zéstavby (BN)“ zafadit mezi pFipustné
vyuziti hlavni. V ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,,Plochy pro motorovou dopravu -
komunikacéni sit MD1“ — stav pro které jsou jako pfipustné vyuZiti a pfipustné dopliikové
uvedeny mistni a u¢elové komunikace a stavby pro technickou vybavenost jsou pak v téchto
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umistovany v ramci pfedmétného zaméru stavebni objekty atechnicka zafizeni pfevazné
dopravniho a technického vybaveni.

Na zakladé podanych odvolanich, ve kterych bylo poukazovano na to, Ze ,V uzemi maji byt
nizkopodlazni objekty, navrhovana vystavba vSak v severni ¢asti bude ¢tyrpodlazni®, krajsky
urad k citované problematice konstatuje, Ze z pfedlozené dokumentace vyplyva, Ze pod
objektem B je navrZzena hromadna garaz, ktera je navrhovana v prvnim podzemnim podlaZi.
Nadzemni podlazi je definovano v bodé 3.3.2 normy CSN 73 4301 jako kazdé podlazi, které
ma uroven podlahy nebo pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800mm pod nejvySSi drovni
pfilehlého upraveného terénu v pasmu 3irokého 5,0m po obvodu domu.

Z dokumentace k zaméru pak vyplyva, Ze celkova plocha tohoto podzemniho podlazi pod
objektem B (hromadna gardz) ma celkem 1 146,77m2.Cast o velikosti 616,31m?2 tohoto
podlazi ma urover podlahy niZze nez 800 mm pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu
v Sifce 3,0m k okrajiim vlastniho pozemku. Z uvedeného tedy vyplyva, Ze pfevazujici ¢ast
tohoto podlazi je pod nejvysSi Urovni pfilehlého upraveného terénu. Jedna se tedy o podzemni
podlazi a nikoliv nadzemni podlaZzi.

Jak bylo tedy krajskym Gfadem zjisténo pfedmétny zamér splfiuje i Uzemnim planem
stanovenou koncepci nizkopodlazni zastavby v dané lokalité, kdyz z pfedloZzené dokumentace
vyplyva, Ze umistovana stavba bytového domu svou vySkou respektuje podminky funkéniho
vyuziti tohoto Uzemi z Uzemniho planu (Nadzemni objekty jsou navrzeny v podobé viladomu
— bytovych domu s podlaznosti 2 nadzemni podlazi + ustupujici patro).

V souvislosti s vy§e zminénymi odvolanimi bylo také nahlédnutim do uzemni planu zjisténo,
Ze jeho zavazna €ast obsahuje v kapitole oznacené jako ,A.11.2.Zakladni zasady uspofadani
tuzemi“ stanovené zasady usporadani uzemi mésta Hradec Kralové, mezi které patfi napfiklad
nejen stanoveni urbanistické koncepce ¢i stanoveni funkénich ploch a jejich uspofadani, ale
také zasady usporadani ploch pro bydleni a ob&anské vybaveni. V téchto zasadach je pod
pism. e) mimo jiné uvedeno: ,Pri umistovani jednotlivych rodinnych doma vyloudit jejich
umistovani za stavajicimi rodinnymi domy, které vytvareji uceleny uli¢ni prostor, a jejich
pfipojovani na verejné komunikace a sité technického vybaveni vedené v jiz vytvorfeném
uliénim prostoru pomoci uc¢elovych komunikaci a pfipojek siti.”

K tomuto je tfeba z na$i strany uvést, ze podle ustanoveni § 43 odst. 6 stavebniho zakona
stanovi nalezitosti obsahu Uzemniho planu provadéci vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,vyhlaska®). Z ustanoveni § 13 odst.
1 vyhlasky vyplyva, ze uzemni plan obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Nalezitosti obsahu
tuzemniho planu, v€etné jeho odivodnéni, jsou stanoveny v pfiloze €. 7 vyhlasky.

Podle této pfilohy bodu €. 1 odst. 1 pismene €) textova ¢ast izemniho planu obce obsahuje
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkU a intenzity jejich vyuziti).

Pokud se vSak tyka vySe citované podminky ze zakladnich zasad uspofadani uzemi ze
zavazné Casti uzemniho planu je tfeba pfipomenout, ze takové feSeni nalezi podle ustanoveni
§ 19 odst. 1 vyhlasky, které odkazuje na pfilohu €. 11, ¢asti I. odst. 2 bodu b) svym obsahem
k FeSeni regulacnimu, nikoli uzemnimu planu. Podle této pfilohy €. 11 totiz textova cast
regulaéniho planu obsahuje mimo jiné podminky pro umisténi a prostoroveé feseni staveb,
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které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, v€etné urbanistickych
a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni Cary, vzdalenost stavby od hranic pozemki
a sousednich staveb, ptudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v grafické Casti,
podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni udaje o kapacité stavby, urCeni Casti
pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami).

V této souvislosti je tfeba také uvést pfechodné ustanoveni Cl. Il. zakona &. 350/2012 Sb., bod
4, ve kterém je mimo jiné uvedeno, ze: ,Casti uzemné planovaci dokumentace, které podle
zakona ¢&. 183/2006Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, nemohou
byt jeji soucéasti, se nepouZiji a pfi nejbliz§i aktualizaci nebo zméné musi byt z této
dokumentace vypoustény”. S ohledem na vSe vySe uvedené a také vzhledem ktomu,
Ze se vuvedeném pfipadé nejedna o stavbu rodinného domu, ale bytového domu
se predmétna podminka tykajici se problematiky umistovani .jednotlivych rodinnych domd
Luvedena v zasadach uspofadani uzemi ze zavazné casti uzemniho planu mésta Hradec
Kralové v ramci pfedmétného zaméru nepouzije.

Na zakladé shora uvedeného lze tedy shrnout, Ze z pohledu Uzemniho planu av ném
obsazenych platnych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti tento pfipousti,
umisténi shora uvedeného zaméru v rozsahu dokumentace s datem revize k 12. 10. 2020
do citovanych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. S ohledem navySe uvedené Ize
konstatovat, Ze jeho umisténi do uzemi je v souladu s platnym uzemnim planem.

Krajsky ufad v ramci posouzeni otazky vyhodnoceni pfedmétného zaméru z hlediska
uplatiiovani cild a udkold Uzemniho planovani formulovanych v ustanovenich § 18 a 19
stavebniho zakona doSel k nasledujicim zavérim.

Vzhledem k tomu, Ze bylo v ramci podanych odvolani I. II., lll., IV. mimo jiné namitano,
ze predmétny zamér je vrozporu scili a ukoly Uzemniho planovani a zejména pak
s urbanistickou a architektonickou koncepci upravenou ustanovenim § 18 odst. 4 stavebniho
zakona a jeho umisténi je v rozporu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. a), b), c), d) a e),
stavebniho zakona zabyval se krajsky ufad uvedenou problematikou a posoudil pfedmétné
otazky vyplyvaijici z pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze pro uUzemi dotené zamérem neni zpracovana zadna podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentace (regulaéni plan) ani uzemni studie, které by stanovovaly
pozadavky na regulaci daného Uzemi, tedy konkrétni podminky pro umisténi a prostorové
feSeni staveb bylo pfi posuzovani uvedené problematiky nahlédnuto zejména do platného
Uuzemniho planu. Pro posouzeni vy$e uvedenych cild a ukold Uzemniho planovani, vyuzil
krajsky ufad také aplikaci: Nahlizeni do katastru nemovitosti, aktualni snimky katastralniho
uzemi Novy Hradec Kralové a k. u. Trebes spravniho uzemi Hradec Kralové vefejné dostupné
v ramci internetovych mapovych aplikaci Mapy Google a Mapy.cz. Za uéelem proveéreni
charakteru zastavby v okoli pfedmétnych pozemkda, na kterych ma byt zameér umistén, krajsky
ufad dne 02. 11. 2021 v k. 0. Novy Hradec Kralové a k. u. Tfebe$, ulice Husova, Na Pastvinach
shlédl situaci pfilezitostné na misté samém.

Z dokumentace s datem revize k 12. 10. 2020 mimo jiné vyplyva, Ze objekt SO 01 jeho ast A
Je umisténa v ulicni &arfe ulice Husova, a 2 nadzemni podlaZi a ustupujici podlazi v urovni 3.
NP. V arovni 1. NP je navrZzeno parkovani obyvatel bytového domu o celkové kapacité 15
odstavnych sténi, je krytych nadzemnimi podlazimi objektu. Cést B objektu SO 01 je navrzena
jako bytovy dim s trojici nadzemnich ¢asti B1 — B3 se spole¢nymi podzemnimi hromadnou
garézi. Kazdé ze tfi nadzemnich &asti mé 2 nadzemni podlazi + ustupujici patro. Cast C
Je navrZzena jako propojovaci chodba — pristfesek mezi ¢astmi A a B. Zpevnéné plochy
verejného prostranstvi zachovavaji niveletu, bez zmén sklonu. Zpevnéné pojizdni plochy
budou s povrchem z betonové vegetacni dlazby. Sjezdy z obou bytovych domd protinaji
verejnou pési komunikaci, bez vy$kovych zmén v trase chodcu. Celkova délka oploceni bude
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50m Soucasti oploceni budou zapu$téna svitidla pro osvétleni do podzemnich garazi.
V§echny objekty maji navrZen ploché stifechy extenzivni zeleni. Na stfeSe podzemni garaze
Jjsou pro byry v 1. NP navrZeny ozelenéné polointenzivni ozelenéné plochy. Vnitini sdileny.
prostor je koncipovan jak relaxacni zahrada pro obyvatelé domd.

Obr. ¢. 3 ulice Husova s novym objektem v sousedstvi s pozemky dotéené zamérem, zdroj:
foto autor

12



KUKHK-33226/UP/2021

Obr. 4. Pohled z ulice Husova na pozemky dotéené zamérem za zelenym oplocenim, zdroj:
foto autor

Obr. €. 5 Pohled z ulice Husova na pozemky dotéené zamérem za zelenym oplocenim, zdroj:
foto autor
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Obr. €. 6 Stavba z ulice Na Pastvinach ktera sousedi ze zapadni strany s pozemky dot&enymi
zamérem, zdroj: foto autor

Obr. &. 7 Stavby v ulice Na Pastvinach, které osedl’ sernl’ stny pomy doéenymi
zamérem zdroj: foto autor
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Obr. &. 8 Pohled ze severni strany z ulice Na Pastvinach na pozemky dotéené zameérem -
prihled, zdroj: foto autor

Na zakladé posouzeni charakteru zastavby v dané lokalité bylo v ramci Setfeni na misté
zZjisténo, Ze v prostoru pfedmétného zaméru se nachazeji riizné typy zastavby prevazné pak
fadovych a v samostatné stojicich rodinnych domech. Jak je dale zfejmé ze shora uvedenych
snimkU pfi pFijezdu ulici Husova k pfedmétnym pozemku, na kterych bude zamér umistovan
se nachazi nova budova o dvou nadzemnich podlazich a jednom podzemnim, obdélnikového
pudorysu, zastfeSena rovnou stfechou. V uvedeném pfipadé pfedmétna stavba vykazuje
jednoznacéné prvky moderni architektury. Také z obrazk( €. je zfejmé, Ze v sousedstvi
pozemk( dotéenych zamérem jsou umisténé rodinné domy (rodinné domy typu vila) - malé
bytové domy s prvky souc¢asné moderni architektury obr. €. 4, 6 a 7, ktera je charakterizovana
zejména: ,pfijetim principu, Ze materialy a funkéni pozZadavky ovliviiuji vysledek, pfijetim
strojni estetiky, odmitnutim ornamentd, jednoduchosti forem a eliminaci ,,neddlezZitych detaild.
pfijetim vyjadrené struktury, forma nasleduje funkci“ (zdroj: www.Wikipedia.cz).

Z predlozenych snimkl je také zfejmé, Ze zastavba nejenom v nejbliz§im okoli pozemku
dotCenych zamérem ulice Husova, ale také v ulici Na Pastvinach jednotny charakter staveb
spocivajici pouze v zastavbé rodinnymi domy s jednotnymi pravidly nevykazuje. V uvedeném
pripadé tedy nelze jednoznacné seznat, Ze by stavajici zastavba vykazovala néjaka pudorysna
pravidla (pravidelnou formu zalozeni) nebo prostorova pravidla (napf. tvary stfech, orientace
hfeben( stfech, nebo podlaznost).
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3 . D Ny g
Obr. ¢ 10 katastralni mapa dotéenych pozemkl zamérem, zdroj: ¢zuk

Ze shora uvedenych snimku €. 9 a 10 je také zfejmé, ze vétSina pozemku v okoli pozemki
dotCenych zamérem jsou v podstaté z velké Casti zcela zastavény jak samostatné stojicimi
objekty urenymi pfevazné pro bydleni, bez pravidelnych rozestupld mezi jednotlivymi
stavbami tak také rdznymi doprovodnymi stavbami, bez ohledu na velikost podilu zelené
a zastavéné plochy na téchto pozemcich.

v v

zadny pamatkové chranény objekt, u kterého by bylo Zzadouci klast dlraz i na vazbu na
sousedni objekty, které by dotvarely genia loci a charakter daného mista. V okoli pfedmétného
pozemku se ani nenachazeji ucelené soubory dochovanych staveb nebo hodnotné objekty
vypovidajici o unikatni regionalni architektufe mista (mistnim kulturnim dédictvi), pficemz by
existence takovych soubort nebo staveb vyzadovala pfisnéjSi pozadavky na vzhled novych
staveb umistovanych do jejich okoli, zastoupené napfiklad pfFisnéjSimi pozadavky na
pudorysnou podobu staveb, jeji vysku, nebo clenéni stfeSnich ploch, kdyz okoli tvofi
nesouroda zastavba typu rodinnych doma, malych bytovych doma.

Zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v Uzemi z divodu
ochrany vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich pfedpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti
Uzemi je mimo jiné podle § 26 odst. 1 stavebniho zakona obsahem Uzemné analytickych
podkladu. Krajsky ufad proto nahlédl do uzemné analytickych podkladd pofizovanych ufadem
uzemniho planovani, v tomto pfipadé Magistratem mésta Hradec Kralové, odborem hlavniho
architekta.

Nahlédnutim do aplikace Uzemné analytickych podkladil pro spravni obvod obce s rozsifenou
pusobnosti Hradec Kralové (5. Uplna aktualizace 2020), (dale jen ,UAP ORP HK"),
https://www.hradeckralove.org/5-uplna-aktualizace-uzemne-analytickych-podkladu-2020/d-
74359/p1=18764 konkrétné do vykresu ,D - Vykres hodnot uzemi‘ bylo zjisténo,
Ze v bezprostfedni blizkosti lokality dotéené pfedmétnym zamérem nejsou identifikovany
konkrétni architektonické nebo urbanistické hodnoty, které je nezbytné ve vefejném zajmu
chranit a rozvijet. Uvedené architektonické a urbanistické hodnoty, které je nutno chranit proti
umistovani staveb, které by mohly svym charakterem naruSovat architektonické nebo
urbanistické hodnoty, které je nezbytné ve vefejném zajmu chranit se dle pfedmétného
vykresu nachazi v jinych ¢astech k. u. Novy Hradec Kralové a k. u. Tfebes.
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Ze strany krajského ufadu lze tak shrnout, Ze dana zastavba nevykazuje znaky jednotnosti
zastavby rodinnymi domy, do které ma byt navrhovany zamér umistovan. Dosavadni ¢innost
stavebniho Ufadu nesvéd¢i o tom, Ze by jeho snahou v minulosti bylo vtisknout uzemi
charakter jednotné zastavby, kdyZ je tato zastavba v pfedmétném uzemi rozdilna.

Co se tyka samotného umisténi pfedmétného zaméru je tento navrhovan na pozemcich, které
jsou ze vSech svych stran obklopeny pozemky se zastavbou vétSich rodinnych domu. Z jedné
strany ulice Husova je tato zastavba tvofena jak fadovou zastavbou, tak také izolovanou
tvofenou pfevazné rodinnymi domy. Z ostatnich stran jej obklopuje rozvolnéna zastavba
vétsimi rodinny domy (ulice Na Pastvinach). Z uvedeného tedy vyplyva, Ze pfredmétny zamér
bude umistovan do proluky tedy do uzemi, které vzniklo mezi zastavénymi stavebnimi
pozemky ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona. viz obr. &. 10.

Jak jiz bylo uvedeno z dokumentace vyplyva, Ze zamér je tvofen prevazné bytovym domem
SO 01, objektem ¢ast A, ktery je umistén v uliéni ¢afe ulice Husova ma 2 nadzemni podlazi
a ustupujici podlazi v trovni 3NP. Cast B objektu SO 01 je navrzena jako bytovy a trojici
nadzemnich objekt ¢asti B1 -B3. ,Kazda ze tfi nadzemnich casti ma 2 nadzemni podlazi +
ustupujici patro. V8echny objekty maji plochou stfechu s extenzivni zeleni. Vnitini sdileny
prostor je koncipovan jako relaxacni zahrada pro obyvatele domu. Kromé spojovaci ¢asti C
Ji tvofi vymezeny prostor pro détské hfisté, rozptylové plochy s nabidkou posezeni a riiznych
formach lavicek i pod rozSifenou casti pristfeSku v kontaktu s ostriivkovou zeleni,
koncipovanou do vy$ky, okrasnymi kefi a stromy se vzduSnymi korunami‘. Z uvedeného
je zfejmé, Ze realizaci pfedmétného zaméru bude dochazet k doplnéni nezastavénych
pozemk( stavbou, kterd vyplni volny prostor mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,
na kterych jsou umistény vétsSi rodinné domy s podobnou kompozici tvarového
a materialového feSeni jako ma posuzovany zamér.

Nahlédnutim do platného uzemniho planu mésta bylo zjisténo, Zze podle stavajiciho fedeni
uzemniho planu mésta by se tak navrhovany bytovy dim mél stat soucasti zastavby pfevazné
rodinnymi domy. Z regulace vyplyvajici pro pfedmétné uzemi je pak zfejmé, Ze uzemni plan
mésta vymezil pro pfedmétné uzemi Cisté obytné s vétSim podilem zelené, a to jak
v rodinnych, tak také bytovych domech. Jak je jiz uvedeno vyse v textu, pro usmérnéni vzhledu
staveb, napf. ur€eni tvaru stfech, vySkové regulace stavby, uréeni ¢asti pozemkd, které mohou
byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami nebo pidorysu stavby, nebyl pofizen
regulaéni plan, ktery by konkrétnéji v téchto smérech reguloval zastavbu v predmétném uzemi.

Proto i krajsky ufad s ohledem na vy3e uvedené dospél k zavéru, Ze umisténim zaméru
v daném uzemi jeho urbanistickou koncepci nenarusi.

Podle ustanoveni § 19 odst. 1 pism. a), b) stavebniho zakona je stanoven kol Uzemniho
planovani spocivajici ve stanoveni koncepce rozvoje uzemi, v&etné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Rozvoj uzemi je koncepcné FeSen v platném
uzemnim planu mésta, a to v€etné stanoveni urbanistické koncepce. Tento ukol uzemniho
planovani tak byl dle krajského ufadu naplnén jiz v ramci platného Uzemniho planu mésta
Hradec Kralové v&etné jeho zmén tim, Ze zde doslo k roz€lenéni uzemi mésta Hradec Kralové
na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a vyznamem a ke stanoveni urbanistické koncepce.
Na takto stanovenou koncepci poté se navazuje pfi rozhodovani v izemi. Splnéni tohoto ukolu
uzemniho planovani tak neni pfedmétem hodnoceni organu uzemniho planovani pfi vydavani
zavazného stanoviska podle § 96b, kde je platna uzemné planovaci dokumentace.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti pak Ize ze strany krajského ufadu konstatovat, Ze tak
jak byl zamér navrzen, odpovida charakteru daného uzemi, ktery byl nastaven prostfednictvim
uzemniho planu pro pfedmétné uzemi a byl tak zjistén soulad s poZadavky ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona. Zaroven je umisténim zaméru naplfiovan zejména cil
uzemniho planovani formulovany v ustanoveni § 18 odst. 4 stavebniho zakona, tedy ze jsou
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mimo jiné chranény a rozvijeny civilizaéni hodnoty uzemi, vc€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a dale v § 19 odst. 1 pism. d) a e)stavebniho
zakona, tedy stanoveni koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Uzemi a provadéni zmén v Uzemi ve vazbé na stavajici charakter
a hodnoty pfedmétného uzemi.

Na zakladé shora uvedeného je tfeba ze strany krajského ufadu uvést, Ze v rdmci posouzeni
pfedmétného zaméru se v uvedeném pfipadé neztotoznil s odvolately, ktefi v obsahu svych
odvolani v ramci svych namitek vyslovily nesouhlas z pohledu jeho souladu s platnou uzemné
planovaci dokumentaci a s cili a ukoly uzemniho planovani. Pokud se tyka odvolacich namitek
tykajicich se posouzeni souladu s Uzemnim planem a s uplatfiovanim cild a ukold uzemniho
planovani byly vyhodnoceny v obsahu oduvodnéni zavazného stanoviska krajského uradu.

V ramci pfezkoumani tzv. fiktivniho zavazného stanoviska se krajsky ufad zabyval také dalSimi
odvolacimi namitkami, ve kterych odvolatelé namitaji, Ze predmétny zamér:

1) .mél byt také posouzen ve vztahu k tzemnimu planu, kdy tuzemni plan oznacuje
lokality v k. u. Trebe$ a to konkrétné Kopec sv. Jana a Starou Trebe$ za vyznamné
lokality, které v uzemnim planu podrobnéji reguluje*

2) ,mél byt posouzen s ohledem k urbanistickym hodnotam, které Ize rozumét jako
a) stavajici uliéni ¢aru, b) vySkovou hladinu (droven) stavajici zastavby v tzemi,
urbanisticky detail, d) procento zastavitelnosti pozemku, e) procento podilu zelené,
f) hmotu tvar existujicich staveb g) tvar stfechy, h) material stfesni krytiny, i ) podil
(pomér) ploch stén a otvort u stavajicich staveb, j) funkéni (ucelové)vyuZziti okolnich
staveb a dalSich objektu a podobné , tedy, Ze pfedmétny zamér mél byt posouzen
s urbanistickymi a architektonickymi hodnotami v uzemi

3) mél byt posouzen ve vztahu k,vyhlasSce ¢. 1/2000 mésta Hradec Kralové,
a to konkrétné § 5 (prostorové usporadani), 6) a odst. 7)“

Krajsky ufad se obsahem odvolacich namitek zabyval a k uvedenému uvadi nasledujici
skutecnosti.

K bodu 1)

Jak jiz bylo uvedeno vy3e zamér je navrhovan na hranicich dvou katastralnich uzemi,
a to pfevazné na pozemcich p. €. 394, p. €. 955/10, p. €.3584, p. &. 3585 v k. U. Novy Hradec
Kralové. Pouze jednim z dot€enych pozemku p. €. 501/2 se dotyka také okrajové &asti k. U.
Trebe$ pfi ulici Husova. Nahlédnutim do dokumentace do vykresu oznageného jako ,Situace
Sir§ich vztahd® je zfejmé, ze predmétny zamér se nenavrhuje v Uzemi se zvlastnim rezimem
oznaceném v Uzemnim planu pismenem ,A - JZ ¢ast Kopce sv. Jana v k. U. Tfebes§, pismenem
B — stfedni ¢ast Kopce sv. Jan v k. U. Tiebe$ a pismenem C — Stara Tfebe$ v k. U. Tfebes§*
viz. obr. €. 11.
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Obr. €. 11 mapa — spravni ¢lenéni, zdroj: Mapy na intranetu Kralovéhradeckého kraje

K bodu 2)
Urbanistickymi a architektonickymi hodnotami dotéeného uUzemi se krajsky ufad vénoval
pozornost v textu vySe a opakoval by jiz konstatované.

Ke shora uvedené problematice Ize v obecné roviné uvést, Zze pokud by bylo zajmem mésta
zavazné a jednoznacné stanovit podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, jakymi
jsou napfiklad pldorysna velikost staveb, objem a tvar staveb nebo jejich ¢asti, a tim tak do
budoucna regulovat a kultivovat budouci zastavbu této ¢asti mésta, k tomuto slouzi nastroj
uzemniho planovani — regulacéni plan, ktery podle § 61 stavebniho zakona stanovi podrobné
podminky pro vyuziti pozemku, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu
hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi. Takovyto nastroj
uzemniho planovani v§ak mésto Hradec Kralové pro predmétnou lokalitu nema.

Nadfizenému organu uzemniho planovani tak nepfislusi stanovovat jaké charakteristické
znaky musi zamér splfiovat. Na zakladé ustanoveni § 6 stavebniho zakona je ke stanovovani
charakteristickych znaku zastavby pfislusna pouze obec, mésto, ktefi prostfednictvim organu
obce rozhoduji o pofizeni, schvaleni a vydani tzemnich &i regulaénich planu pro své spravni
Uzemi. Pozadavek pfislusného organu uzemniho planovani na respektovani konkrétnich
podminek prostorového uspofadani charakteristickych pro regulaéni plan by tedy nemél
primarné oporu ve stavebnim zakonu.

K bodu 3)

Jak jiz bylo uvedeno vyse predmétny zamér byl mimo jiné posouzen s Uzemnim planem mésta
Hradec Kralové, ktery byl v Zastupitelstvu mésta Hradec Kralové schvalen dne 21. 01. 2000.
Obecné zavazna vyhlaska mésta Hradec Kralové &. 1/2002 o zavazné &asti Uzemniho planu
mésta Hradec Kralové, kterou byla vyhlaSena zavazna &ast Uzemniho planu mésta Hradec
Kralové, vymezena usnesenim Zastupitelstva mésta Hradec Kralové ¢&. 249/2002 ze dne
25. 06. 2002 o schvaleni zmény Uzemniho planu mésta Hradec Kralové &. 25 nabyla tginnosti
dne 18. 07. 2002, oba dokumenty v€etné znéni pofizenych zmén. Z uvedeného tedy vyplyva,
Ze pfedmétny zamér byl posouzen v soucasné dobé s platnou uzemné planovaci dokumentaci
mésta Hradec Kralové. V uvedeném pfipadé nelze posuzovat pfedmétny zamér s pravnim
pfedpisem (obecné zavazna vyhlaska), ktery byl zruSen &i nahrazen, nebo s jinou doposud
nevydanou uzemné planovaci dokumentaci mésta Hradec Kralové.

Na zakladé shora uvedeného je tfeba ze strany krajského ufadu uvést, ze v ramci posouzeni
pfedmétného zaméru ve smyslu ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona se v uvedeném
pfipadé neztotoznil s odvolateli I., II., lll. V., ktefi v obsahu svych odvolani v rdmci svych
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namitek vyslovili nesouhlas s posouzenim pfedmétného zaméru zejména z pohledu jeho
souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci a cili a Ukoly uzemniho planovani.

Na zakladé posouzeni pfedmétného zaméru lze konstatovat, Ze v daném pfipadé nebyl
ze strany nadfizeného organu zjistén nesoulad s platnou uzemné planovaci dokumentaci
mésta Hradec Kralové a z hlediska uplathovani s cili a ukoly uzemniho planovani dle
ustanoveni podle § 18 a 19 stavebniho zakona a zamér byl shledan pfipustnym.

Jak jiz bylo uvedeno vySe vzhledem k tomu, Ze z pfedlozené dokumentace s datem revize
12. 10. 2020 vyplyva, Zze zavazna stanoviska organu uzemniho planovani ze dne 14. 10. 2019,
¢.j. MMHK/183128/2019/HA/MT, ze dne 28. 04. 2020, ¢. j. MMHK/071657/2020/HA/MT a ze
dne 03. 08. 2020, ¢. j. MMHK/130142/2020/HA/MT, nemohla byt vzhledem k datu jejich vydani
a datu na zakladé kterého doslo k upravé dokumentace 12. 10. 2020, podkladem pro
pfedmétné rozhodnuti stavebniho ufadu nezabyval se krajsky ufad jejich posouzenim pro
nadbyte¢nost.

Ze strany krajského uradu lze tedy shrnout, Ze s ohledem na vSe shora uvedené neni dan
pravni duvod pro pfipadnou zménu a zruSeni zavazného stanoviska podle ustanoveni § 4
odst. 10 stavebniho zakona vydaného marnym uplynutim Ihity pro jeho vydani ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zakona v téze véci (tzv. fiktivni zavazné stanovisko) ze dne
01. 02. 2021, Magistratu mésta Hradec Kralové, odboru hlavniho architekta.

Potvrzeni zavazného stanoviska je z hlediska obsahu a formy opét zavaznym stanoviskem,

které tvofi celek stzv. fiktivnim zavaznym stanoviskem Tento Ukon neni samostatnym
rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Petr Hap
vedouci oddéleni uzemniho planovani
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