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Část I.

Čl. 1

Předmět úpravy

1. Tyto Zásady upravují postup orgánů Královéhradeckého kraje při hospodaření s majetkem Královéhradeckého kraje (dále jen „kraj“).

2. Cílem této úpravy je nastavit postup zajišťující účelné, efektivní a hospodárné využívání majetku kraje v souladu se zájmy a úkoly kraje vyplývajícími z jeho zákonem vymezené působnosti.

3. Majetek kraje je účelně, efektivně a hospodárně využíván jeho přímým či zprostředkovaným užíváním. S nepotřebným majetkem kraj naloží v souladu s obecnou právní úpravou, především zákonem č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.  
Čl. 2
Pravomoc orgánů kraje rozhodovat o majetkoprávních úkonech
1. Pravomoc orgánů kraje rozhodovat o majetkoprávních úkonech je stanovena zákonem a těmito Zásadami.

2. O návrhu na zveřejnění záměru kraje podle ustanovení § 18 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích (krajské zřízení), ve znění pozdějších předpisů (dále také jen „zákon o krajích“) nemovitý majetek prodat, darovat, směnit, poskytnout jako výpůjčku nebo pronajmout, rozhoduje rada kraje.

Část II.
Čl. 3

Nabývání majetku

1. Kraj nabývá majetek za předpokladu, že je nabytí určitého majetku pro kraj potřebné. 
2. Návrh na nabytí majetku do vlastnictví kraje, není-li majetek nabýván prostřednictvím příspěvkové organizace kraje, připravuje věcně příslušný odbor krajského úřadu. V případě nabývání nemovitého majetku připravuje návrh vždy odbor nebo oddělení krajského úřadu odpovědné za hospodaření s nemovitým majetkem (dále jen „majetkové oddělení“) za součinnosti věcně příslušného odboru.

3. Návrh na nabytí majetku do vlastnictví kraje vždy obsahuje:


a) popis nabývaného majetku,


b) zdůvodnění potřebnosti majetku pro kraj,

c) cenu, za kterou je majetek nabýván včetně uvedení způsobu určení její výše,

d) určení způsobu dalšího užívání nebo nakládání s nabývaným majetkem,

e) informaci o nákladech souvisejících s nabývaným majetkem, především nákladech jeho udržování, resp. zajištění jeho provozu.
4. Projednávání návrhů na nabytí majetku krajem a případné uzavírání smluv s tím souvisejících se řídí zákonem o krajích a vnitřními předpisy kraje, zejména jednacím řádem rady a jednacím řádem zastupitelstva. 

Čl. 4.
Nakládání s nepotřebným majetkem 
1. Nepotřebným majetkem je majetek přebytečný a majetek neupotřebitelný, kdy majetkem přebytečným je majetek, který kraj trvale nepotřebuje k plnění svých úkolů a majetkem neupotřebitelným majetek, který pro své opotřebení nebo poškození, zastarání technických a funkčních vlastností nebo nepřiměřenou nákladnost provozu a nehospodárnost nemůže již sloužit svému účelu. Za neupotřebitelné se též považují budovy a stavby, které nelze přemístit a které je zapotřebí odstranit v důsledku plánované výstavby nebo rozšíření objektu a to vždy v souladu s platnou právní úpravou. 
2. S nepotřebným majetkem kraj naloží v souladu s platnými právními předpisy.

3. Na základě rozhodnutí orgánů kraje, žádostí a podkladů třetích osob, podnětů nebo návrhů věcně příslušných odborů Krajského úřadu Královéhradeckého kraje, návrhů statutárních orgánů právnických osob zřízených nebo založených krajem, vypracuje příslušný odbor krajského úřadu, jedná-li se o nemovitý majetek vždy majetkové oddělení, po ověření nepotřebnosti dotčeného majetku, návrh na:

a) prodej, směnu nebo darování majetku kraje,
b) zřízení věcného břemene, zástavního práva,
c) vydání majetku, podle zvláštních právních předpisů subjektu, jemuž svědčí vlastnické právo,
d) pronájem nebo výpůjčku,
e) jiný způsob naložení s nepotřebným majetkem.

4. Nepotřebnost majetku se ověřuje dotázáním se jednotlivých odvětvových odborů krajského úřadu. Odvětvové odbory ověří nepotřebnost dotčeného majetku z pohledu svého odvětví.

5. Návrh na naložení s nepotřebným majetkem předkládaný k rozhodnutí orgánům bude vycházet z posouzení konkrétního případu. Podklady, na základě kterých bude připraven materiál pro rozhodování orgánů kraje, bude tvořit, vždy s přihlédnutím ke specifikům konkrétního případu, především:
a) výpis z katastru nemovitostí, popř. geometrický plán, technická dokumentace, snímek katastrální mapy,
b) znalecký posudek, se stanovením administrativní ceny i tržní hodnoty nemovitosti v místě a čase obvyklé,
c) stanoviska věcně příslušných odborů a příspěvkových organizací, kterým je nemovitost svěřena, 

d) stanovisko obce, na jejímž území se nemovitost nachází (s uvedením všech podstatných náležitosti týkajících se prodeje předmětné nemovitosti, popř. i s uvedením kupní ceny obdobných nemovitostí),  

e) návrh na přímý prodej, včetně specifikace zájemce,
f) u uměleckých děl vždy také vyjádření oddělení krajského úřadu, od jehož náplně spadá problematika kultury. 

6. O záměru naložení s nemovitou věcí, bytem či nebytovým prostorem, tam, kde to zákon vyžaduje (§ 18 zákona o krajích), rozhoduje rada kraje. Majetkové oddělení odpovídá v případě nakládání s nemovitým majetkem kraje za zveřejnění záměru a dodržení všech náležitostí stanovených příslušnými právními předpisy a těmito Zásadami.
7. Zveřejnění záměru se provede vyvěšením na úřední desce kraje a na úřední desce obce, v jejímž katastrálním území se nemovitost nachází, popř. zveřejněním v celostátním nebo regionálním tisku, je-li to s ohledem na specifika případu vhodné a bylo-li o tom výslovně radou kraje rozhodnuto. 

8. O konkrétním způsobu naložení s nepotřebným majetkem rozhoduje rada kraje na základě návrhu krajského úřadu. Tam, kde rozhodnutí o realizaci radou kraje zvoleného způsobu naložení s nepotřebným majetkem předpokládá v souladu se zákonem o krajích rozhodnutí zastupitelstva kraje, má rozhodnutí rady kraje podle první věty doporučující charakter ve vztahu k rozhodování zastupitelstva.
Čl. 4.1.
Výběr osoby, ve vztahu ke které bude s nepotřebným majetkem kraje nakládáno
1. S nepotřebným majetkem kraje může být nakládáno ve vztahu k osobám určeným následujícími způsoby:

a) přímým určením konkrétní osoby,
b) výběrem zájemce pro dosažení nejvhodnější nabídky, tj. především prostřednictvím výběrového řízení formou obálkové metody, prostřednictvím vybraného zprostředkovatele nebo veřejnou dražbou.

2. Přímé určení osoby, vůči níž bude s nepotřebným majetkem kraje nakládáno, je přípustné při splnění jedné z následujících podmínek:
a) jedná-li se o pozemek pod stavbou zájemce nebo pozemek sousedící s pozemkem zájemce

b) jsou-li nemovitost, byt nebo jiné věci užívány na základě nájemní smlouvy a zájemce nemá vykázaný nedoplatek na úhradě nájemného,

c) vyžaduje-li to veřejný zájem nebo zajištění veřejně prospěšné činnosti na území kraje, 

d) v případě, že se jedná o spoluvlastnický podíl nebo předkupní právo žadatele,

e) na základě jiné závažné skutečnosti, rozhodne-li o tom příslušný orgán kraje.

Čl. 4.1.1.
Výběrové řízení formou „obálkové metody“

1. Při schválení výběrového řízení formou „obálkové metody“ je předkládán k projednání orgánům kraje i návrh na stanovení minimální nabídkové ceny, která musí vycházet ze znaleckého posudku (pokud cena znaleckého posudku nepřevyšuje předpokládanou cenu dotčeného majetku nebo se jí výrazně neblíží), případně z dalších nákladů vynaložených na pořízení podkladů týkajících se prodeje majetku a stanovení termínu prohlídky nabízeného majetku.

2. Rozhodným kriteriem pro výběr zájemce je nabídka nejvyšší ceny, není-li orgány kraje stanoveno jinak.

3. Je-li více zájemců se stejnou nabídkovou cenou, bude orgány kraje přihlédnuto k návrhu na způsob využití majetku, je-li zájemcem podnikatel, i s ohledem na podnikatelský záměr. Pokud kriteria způsobu využití a podnikatelského záměru nebyla zadána, rozhodne o vítězi los.
4. V případě, že žádný zájemce nenabídne požadovanou minimální cenu, může být rozhodnuto radou kraje o realizaci opakované nabídky nebo o zvolení jiného způsobu výběru zájemce.

5. Nabídka zájemce musí být předložena v termínu, který je stanoven pro podávání nabídek, přičemž musí být v zalepené obálce s označením „neotvírat“ a s uvedením označení majetku, který je předmětem výběru.

6. Nabídka předložená způsobem obsaženým v předchozím odstavci musí obsahovat:
a) nabídkovou cenu (vyjádřenou číselně i slovně),

b) formu úhrady nabídkové ceny,

c) návrh na způsob využití, popř. podnikatelský záměr,
d) identifikační údaje o zájemci (jméno, příjmení, rodné číslo, bydliště),

e) u právnické osoby nebo OSVČ  - obchodní jméno, IČ, sídlo, výpis z obchodního rejstříku nebo živnostenský list,

f) čestné prohlášení o tom, že vůči majetku zájemce neprobíhá insolvenční řízení, v němž bylo vydáno rozhodnutí o úpadku nebo insolvenční návrh nebyl zamítnut proto, že majetek nepostačuje k úhradě nákladů insolvenčního řízení, nebo nebyl konkurs zrušen proto, že majetek byl zcela nepostačující nebo nebyla zavedena nucená správa podle zvláštních právních předpisů,

g) doklad o složení kauce, je-li požadována,
h) další požadované údaje stanovené na základě rozhodnutí orgánů kraje.

7. Návrh na složení kauce může být předložen radě kraje na základě posouzení a zdůvodnění všech podmínek prodeje konkrétního majetku a v případě, že cena majetku přesahuje hodnotu 1 milionu Kč, není-li radou kraje rozhodnuto jinak.

8. Pro případ, že bude orgány kraje požadováno složení kauce, je zájemce povinen složit stanovenou výši kauce na pokladně krajského úřadu nejpozději poslední pracovní den před stanoveným termínem pro podávání nabídek nebo na účet kraje, který bude v požadavku uveden. 
9. Nabídka zájemce, který nesloží kauci, nebude hodnocena.
10. Výše kauce se stanovuje podle ceny prodávaného majetku zjištěné znaleckým posudkem a činí minimálně částku 10 000,-- Kč.
11. Při uzavření kupní smlouvy bude kauce složená vybraným zájemcem započtena do kupní ceny.
12. Neuzavře-li vybraný zájemce kupní smlouvu ve stanoveném termínu, kauce propadá ve prospěch prodávajícího; ostatním účastníkům musí být kauce vrácena nejpozději do 15 dnů od rozhodnutí zastupitelstva kraje o prodeji konkrétnímu zájemci. S těmito podmínkami musejí být zájemci dopředu informováni a projevit s nimi výslovný souhlas. 
13. Termín k předložení nabídek musí být stanoven tak, aby lhůta k podání nabídek nekončila před uplynutím termínu stanoveným zákonem pro zveřejnění záměru.
14. Alespoň tří členná komise jmenovaná ad hoc radou kraje do 30 dnů po uplynutí termínu pro podání nabídek vyhodnotí jednotlivé nabídky a po provedeném hodnocení doručených nabídek vyhotoví zápis, který bude předložen k projednání v orgánech kraje.
15. V podmínkách výborováno řízení je nutno uvést, že si kraj vyhrazuje právo podmínky výběrového řízení měnit nebo výběrové řízení zrušit a účastníci výběrového řízení nemají nárok na náhradu nákladů vzniklých v souvislosti se zájmem o účast nebo s účastí ve výběrovém řízení.

Čl. 4.1.2.
Prodej vybraným zprostředkovatelem
1. Rada kraje je oprávněna rozhodnout o zajištění prodeje majetku kraje zprostředkovatelem, který je vybrán formou výběrového řízení, v souladu se Směrnicí rady kraje č. 3, která stanovuje postup kraje při zadávání veřejných zakázek podle zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, ve znění pozdějších předpisů.
2. Smlouva o zprostředkování je uzavírána na dobu určitou, maximálně na dobu 2 let, v souladu s předloženou nabídkou uchazeče v rámci výběrového řízení a musí upravovat veškeré podmínky zajištění prodeje, především s ohledem na stanovení, resp. snížení ceny prodávaného majetku podle zprostředkovatelem doložené poptávky a nabídky obvyklé v místě a čase prodeje, předložení nabídek více zájemců o předmětný majetek k projednání a rozhodnutí orgánům kraje, apod.

3. Odměna za zprostředkování prodeje musí zahrnovat veškeré náklady a služby spojené se zajištěním prodeje.

Čl. 4.1.3.
Prodej formou dražby
1. Dražbu může provádět přímo kraj nebo dražebník vybraný radou kraje.

2. V případě provádění dražby dražebníkem vybraným radou kraje, musí být mezi krajem a dražebníkem uzavřena písemná smlouva.

3. Dražebník je povinen zajistit zveřejnění prodeje v souladu se zákonem č. 26/2000 Sb., o veřejných dražbách, ve znění pozdějších předpisů.

4. Dražební vyhlášku je dražebník povinen před jejím zveřejněním předložit k odsouhlasení tomu orgánu kraje, který je jinak příslušný k rozhodnutí o prodeji dražené věci.

5. Dražba se koná vždy v  budově krajského úřadu, pokud není rozhodnuto o konání dražby v místě, kde se nachází majetek, který je dražen.
6. V případě, že žádný zájemce neprojeví o koupi předmětného majetku formou veřejné dražby zájem, rozhodne rada kraje o změně způsobu nabídky prodeje nebo o změně způsobu nakládání s majetkem kraje.

Čl. 4.2.
Cena a platební podmínky
1. Minimální cena při nakládání s nepotřebným majetkem předem vybranému zájemci je sjednávána zpravidla ve výši, která je v daném místě a čase obvyklá.
2. Jako cena minimální se v případě prodeje formou výběrového řízení obálkovou metodou stanovuje cena v čase a místě obvyklá, pokud není orgány kraje rozhodnuto jinak.

3. Při prodeji majetku formou dražby je kupní cenou cena dosažená vydražením.

4. Vyvolávací cena se stanovuje jako minimální kupní cena prodávaného majetku a její výše bude určena podle platných právních předpisů o oceňování majetku.

5. Konkrétní podmínky dražby, především možnost snížení vyvolávací ceny, výše jistoty pro dražbu, jsou dány zákonem o dražbách a rozhodnutím rady kraje.

6. Nejnižší navrhovaná kupní cena v případě prodeje, který zajišťuje zprostředkovatel, je cena stanovena na základě znaleckého posudku a musí odpovídat ceně v místě a čase prodeje obvyklé.

7. V případě přímého prodeje nemovitého majetku a prodeje nemovitého majetku na základě výběrového řízení „obálkovou metodou“ musí být kupní cena uhrazena vždy předem, před podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. 
8. Úhrada kupní ceny dosažené vydražením se řídí zákonem o veřejných dražbách.

9. Při zmaření dražby vydražitelem z důvodu neuhrazení ceny dosažené vydražením ve stanoveném termínu se postupuje dle zákona o veřejných dražbách.

10. V případě, že kupující bude hradit kupní cenu z úvěru sjednávaného s peněžním ústavem, může kraj s poskytovatelem úvěru uzavřít zástavní smlouvu na prodávaný majetek.
11. V případě prodeje nemovitého majetku bude před vkladem vlastnického práva na kupujícího zřízeno zástavní právo k prodávaným nemovitostem kraje ve prospěch příslušného peněžního ústavu.
12. Finanční prostředky určené na úhradu kupní ceny budou poukázány peněžním ústavem přímo na účet Královéhradeckého kraje.
Čl. 4.3.
Majetkoprávní úkony 
1. Příslušné oddělení krajského úřadu odpovídá za zajištění veškeré připravenosti materiálů předkládaných k projednání orgánům kraje při nakládání s  majetkem kraje a zabezpečení veškerých právních aktů spojených s rozhodnutím orgánů kraje, včetně zajištění administrativních záležitostí spojených s realizací dražby, výběrového řízení „obálkovou metodou“, činnosti zprostředkovatele, podkladů při řešení pohledávek kraje, apod.
2. Po podepsání úplatné smlouvy všemi smluvními stranami předává příslušné oddělení kopii smlouvy ekonomickému odboru k zajištění realizace a kontroly plateb a informuje veškeré další subjekty, kterých se změna vlastnictví majetku dotýká.

Čl. 4.4.
Zřízení věcných břemen a zástavních práv
1. Věcná břemena vztahující se k majetku kraje jsou zřizována na základě písemné smlouvy za jednorázovou úplatu.

2. Výše úhrady věcného břemene se stanovuje na základě znaleckého posudku, pokud se nejedná o úhradu nižší než 1000,--Kč.
3. Výše úhrady věcného břemene nižší než 1000,--Kč se sjednává mezi smluvními stranami podle rozsahu a charakteru věcného břemene dohodou.

Část III
Čl. 5
Nakládání s pohledávkami

1. Věcně příslušné odbory krajského úřadu jsou povinny dbát na to, aby pohledávky kraje vyplývající ze smluvních vztahů kraje při výkonu samosprávných činnosti nebo výkonu přenesené působnosti byly uhrazeny řádně a včas.
2. Pokud není pohledávka ze strany dlužníka uhrazena v souladu s podmínkami uvedenými ve smlouvě nebo rozhodnutím správního orgánu, je povinností věcně příslušného odboru zaslat dlužníkovi upomínku nebo výzvu k úhradě pohledávky.

3. V případě neuhrazení platby ani po uplynutí náhradního termínu stanoveného v zaslané upomínce nebo výzvě k plnění předá věcně příslušný odbor pohledávku k vymáhání majetkovému oddělení se všemi podklady vztahujícími se k pohledávce, především s doloženým právním titulem vztahujícím se k pohledávce, výši dlužné částky, přílohy, doložením upomínky, apod. Veškeré podklady musí být předány v originále.

4. Je-li sjednáno s dlužníkem plnění formou splátek, je nutno vždy v dohodě o splátkách uvádět způsob úhrady splátek, jejich výši a musí být s dlužníkem sjednána ztráta výhody splátek pro případ prodlení s kteroukoliv splátkou a úroky z prodlení ve výši stanovené příslušným právním předpisem.

5. Za evidenci pohledávek předaných věcně příslušnými odbory odpovídá majetkové oddělení.
6. Veškeré činnosti související s vymáháním pohledávek zajišťuje majetkové oddělení ve spolupráci s odborem ekonomickým.

7. Při vymáhání pohledávek vzniklých z výkonu přenesené působnosti se postupuje podle příslušných právních předpisů.

Čl. 5.1.
Upuštění od vymáhání pohledávek a účetní odpis pohledávky

1. Od vymáhání pohledávky vzniklé při výkonu samosprávné činnosti je možno upustit a takovou pohledávku účetně odepsat pouze na základě projednání a schválení příslušným orgánem kraje podle zákona o krajích, za předpokladu, že:

a) vymáhání pohledávky bylo bezvýsledné i přes vynaložení veškerého zákonem stanového postupu,

b) náklady spojené s vymáháním pohledávky by převýšily jeho výsledek a existuje důvodný předpoklad, že řízení by nevedlo k požadovanému výsledku.

2. I přes upuštění od vymáhání pohledávky příslušným orgánem kraje pohledávka nezaniká a může být realizována.
Část IV
Čl. 6
Závěrečná a přechodná ustanovení

1. Hospodaření s majetkem kraje předaným příspěvkovým organizacím a nakládání s ním se řídí zřizovacími listinami příspěvkových organizací, příslušnými ustanoveními směrnice č. 7 o řízení příspěvkových organizací a zásadami upravujícími postup při pronájmu nemovitého majetku a výpůjčky majetku ve vlastnictví kraje svěřeného do správy příspěvkovým organizacím Královéhradeckého kraje.

5. Tyto Zásady ruší Zásady upravující hospodaření s majetkem Královéhradeckého kraje schválené usnesením Zastupitelstva Královéhradeckého kraje č. 20/1242/2007 ze dne 29. března 2007.

6. Došlo-li za účinnosti těchto Zásad ke změně obecně závazné právní úpravy, se kterou se dostává některé ustanovení těchto Zásad do rozporu, stává se takové ustanovení těchto Zásad neplatné a postupuje se v souladu s obecně závazným právním předpisem.

7. Zásady byly schváleny Zastupitelstvem Královéhradeckého kraje usnesením č. ZK/10/692/2009 ze dne 2. 12. 2009 a nabývají účinnosti dnem1. 1. 2010.

Bc. Lubomír Franc

hejtman Královéhradeckého kraje
1

_1260950058.bin

