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Navrh zpravy o uplatiiovani dzemniho planu Vysoka Srbska - sd€leni

Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor izemniho pldnovéni a stavebniho fadu,
(déle jen ,krajsky urad®), obdrzel dne 26. fijna 2015 dopisem ze dne 23. fijna 2015,
&.j. 4880/2015/VYST/LK ozndmeni o projedndvani Navrhu zaddni zmény &. 1 tzemniho
planu Vysoka Srbskd, jehoz piilohou byl navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Vysoka
Srbska.

Nésledné obdrZel krajsky ufad dne 9. listopadu 2015 dopisem ze dne 4. listopadu 2015,
&.j. 4880/2015/VYST/LK ozndmeni o projedndvani ,,Zpravy o uplatiiovani tzemniho pldnu
Vysoka Srbskd“. Soucasti zaslanych materidla byl ndvrh zpriavy o uplatiiovani dzemniho
planu Vysoka Srbskd (déle jen ,,ndvrh zpravy*). Soucdsti zaslanych materidlii byla rovnéz
i pisemnost, ze které mimo jiné vyplyvd, Ze pfedmétné ozndmeni ze dne 4. listopadu 2015
nahrazuje pivodné zaslané ozndmeni o projedndvani Navrhu zaddni zmény ¢. 1 dzemniho
planu Vysoka Srbskd ze dne 23. fijna 2015.

K vyse uvedenému je tfeba ddle uvést, Zze vySe citované ozndmeni ze dne 4. listopadu
2015 bylo spolu s ndvrhem zpravy zaslano krajskému dfadu v souladu s ustanovenim § 47
odst. 2 a § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (ddle jen
,»stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpisti. Podle citovaného ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zdkona ma pofizovatel za povinnost predloZit zastupitelstvu obce nejpozdéji do
4let od vydani uzemniho plénu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu
o uplatnovani dzemniho pldnu v uplynulém obdobi. Podle téhoz ustanoveni se pak na
projednani navrhu této zpravy pouZzije pfiméfené ustanoveni § 47 odst. 1 azZ 4 a na jeji
schvdleni se pouzije obdobn¢ ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho zdkona.

Krajsky ufad se predloZenymi materidly zabyval a po jejich posouzeni sd€luje ve smyslu
vySe uvedeného ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona nésledujici.

Nahlédnutim do obdrZenych materidli bylo zjisténo, Ze predkladatelem a zhotovitelem
navrhu zpravy je, ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) a ustanoveni § 55 odst. 1

Y
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Pivovarské nameésti 1245 | 500 03 | Hradec Kralové Vstricny, rychly a profesionalni urad
tel.: 495817 111 | fax: 495 817 336 — spokojeny ob¢an.
e-mail: posta@kr-kralovehradecky.cz

www.kr-kralovehradecky.cz



30723/UP/2015/Hg

Podle ustanoveni § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech,
uzemn¢ pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozdgjsich predpisi, (dale jen ,,vyhlaska®), obsahuje zprava o uplatiiovani tizemniho planu
a) vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho pldnu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé
kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni piipadnych
nepiedpoklddanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj tzemi; b) problémy k feSeni
v izemnim planu vyplyvajici zdzemné analytickych podkladii; vyhodnoceni souladu
uzemniho plénu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem; d) prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona; e) pokyny pro
zpracovani navrhu zmény dzemniho planu v rozsahu zadani zmény; f) poZadavky a podminky
pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény dzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19
odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo
nelze vylou€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast;
pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény udzemniho pldanu je-li zpracovani
variant vyZzadovano; h) navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skuteCnosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho pldnu; i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadt na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjiStény; j) navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje.

Z textu uvedeného v obsahu piedloZzeného navrhu zpravy na strané ¢. 2 vyplyva, Ze
soucasti kapitoly a) predmétného ndvrhu zpridvy bude v souladu s poZadavkem vysSe
citovaného ustanoveni § 15 pism. a) vyhlasky mimo jiné i vyhodnoceni zmén podminek, na
zéklad¢ kterych byl dzemni plan vydan.

Nahlédnutim do kapitoly a) predloZeného ndvrhu zpravy vsak bylo zjiSténo, Ze tato
kapitola Zadné takové vyhodnoceni neobsahuje. K tomu je ze strany krajského ufadu nutno
pfipomenout, Ze vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl tizemni plan vydan, je
dle citovanych pravnich ptedpisti nedilnou soucdsti zpravy o uplatnovini dzemniho planu,
a proto je nezbytné piedlozeny navrh zpravy o takové vyhodnoceni doplnit.

Pokud se dédle tykd obsahu zpridvy o uplatiiovani tzemniho pldnu, lze ze strany
krajského dfadu ptipomenout, Ze jeho povinnou soucasti je podle poZadavku vySe citovaného
ustanoveni § 15 pism. ¢) vyhlaSky i vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Nahlédnutim do piedlozeného navrhu zpravy bylo zjisténo, Ze tento v kapitole ¢) mimo
jiné stanovi, Ze ,,Z uzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem, kterou jsou Zdsady
izemniho rozvoje  Krdlovéhradeckého kraje, které byly vyddny Zastupitelstvem
Krdlovéhradeckého kraje dne 8. zdri 2011 a nabyly iucinnost dne 16. listopadu 2011,
vyplynuly pro resené tizemi konkrétni poZadavky, které jsou tizemnim pldnem respektovdny
a jednd se predevsim o biocentrum a biokoridor regiondlniho vyznamu. Obec ndleZi do
specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOI. Uzemni pldn je zpracovdn v souladu s platnou
izemné pldanovaci dokumentaci vydanou krajem a respektuje priority tizemniho pldnovdni
Krdlovéhradeckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi .

Pro ovéfeni tvrzeni tykajiciho se souladu tdzemniho planu Vysokd Srbskd s tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, které vyplyva z vyse citované kapitoly predloZeného

navrhu zpravy, porovnal krajsky ufad feSeni vyplyvajici z vydanych Zasad tizemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje s feSenim, které je obsahem vydaného tzemniho plinu Vysoka
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Srbska. Pfi tomto porovnani krajsky urad dospél k odlisné skuteCnosti, kdyz naptiklad zjistil,
Ze v oblasti vymezeni uzemniho systému ekologické stability neodpovidd tfeSeni uzemniho
planu Vysoka Srbskd feSeni, které vyplyvd z vySe citované nadfazené tzemné planovaci
dokumentace.

Krajsky ufad k vySe uvedenému rovné€z dodavd, Ze ani samotné vyhodnoceni souladu
uzemniho planu se Zasadami tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje neni zpracovano
v odpovidajici mife a podrobnosti, nebot’ soucdsti predmétné kapitoly ndvrhu zpravy jsou
spiSe obecna tvrzeni bez konkrétnich zavéri.

Pfi porovnavani uzemniho planu Vysokd Srbskd se Zasadami uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje pak krajsky ufad mimo jiné ddle zjistil, Ze jednim z pfedmétu feSeni
vydaného a tuc¢inného uzemniho planu Vysokd Srbskd je mimo jiné i vymezeni dzemni
rezervy, kterd je dle citované izemné planovaci dokumentace obce Vysokd Srbskd uréena pro

funkci ,, Bydleni smisené venkovské — SV*.

V této souvislosti je znaSi strany nezbytné pfipomenout, Ze podstatnym
charakteristickym znakem tzemni rezervy je jeji doCasnost. Ackoliv nepfedstavuje stavebni
uzaveéru, vlastniky dot¢enych nemovitosti v moZnosti vyuZiti jejich nemovitosti omezuje. Je
proto zcela na misté, aby toto omezeni trvalo co nejkrat$i dobu — tj. dobu nezbytnou pro
provéfeni moznosti vyuziti izemi pro stanoveny zdmér. Pravé na tento pozadavek je nutno
klast velky diraz. V ptipadé¢ dlouhodobého bezdliivodného ponechdavéani tzemi v kategorii
uzemni rezervy by vsak jiz byla situace zcela jind, nebot’ by musel byt zfejmy padny diivod,
pro¢ dosud nebylo tzemi provéteno.

Pro tyto ucely se v ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pocita s vypracovavanim
pravidelnych zprav o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. Tuto zpravu predlozi
pofizovatel zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydini tzemniho pldnu a poté
pravideln¢é nejméné jednou za 4 roky.

Nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu tedy musi dojit k vyhodnoceni
provedeného provéfeni uzemni rezervy pro ucely zvazovaného zaméru. Ve vysledku tohoto
vyhodnoceni by pak mélo byt feceno, Ze dand tizemni rezerva bude vyuZita pro zvazovany
zamér nebo Ze bude uzemni rezerva zruSena. O zachovéni tzemni rezervy lze uvazovat jen
vyjime¢né ze zdvaznych divoda. V takovém piipadé¢ by muselo byt zdivodnéno, jaké
konkrétni zdsadni skute¢nosti branily provéfeni daného tuzemi béhem uplynulé doby
a z jakého duvodu to v nedaleké budoucnosti naopak mozné bude. V opacném piipadé by
bylo nutno dzemni rezervu povazovat za svévolny zdsah do prav vlastnikii dotenych
nemovitosti.

K vysSe uvedenému je tedy nezbytné ze strany krajského dfadu upozornit na to, Ze
takové vyhodnoceni z hlediska provéfeni tzemnich rezerv vymezenych v uzemnim planu
Vysoka Srbskd pfedloZeny navrh zpravy neobsahuje.

K obsahu predloZzeného ndvrhu zprivy je tfeba ze strany krajského tradu déle nutno
pfipomenout, Ze podle vySe citovaného ustanoveni § 15 pism. d) vyhlasky je nezbytnou
soucasti zprdvy o uplathovdni tzemniho planu prokdzani nemoZnosti vyuzit vymezené
zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle
ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.
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Z ptedloZzeného navrhu zpravy mimo jiné vyplyva, ze ptedmétem zmény €. 1 izemniho
planu Vysokd Srbska bude napiiklad vymezeni zastavitelnych ploch pro ucely bydleni
a technické infrastruktury. V navrhu zpravy je pak déle naptiklad uvedeno, Ze ,,Obec Vysokd
zastavitelné plochy jako ndhradu za ty, které se zastaveély a momentdlné zastavuji, ¢imZ by
nedoslo k Zadnému vyraznému navyseni poctu zastavitelnych ploch, ale spise k jejich udrZeni
na stavajicim stavu. Poptdvka po novych zastavitelnych plochdch je stdile aktudlni, ¢imz? je
prokadzdni potieba novych zastavitelnych ploch ticelné“.

V souvislosti s vySe uvedenym je tfeba ze strany krajského turadu upozornit, Ze
z ptredloZzeného ndvrhu zpravy se nelze nikterak dozvédét, jaké objektivni skutecnosti brani
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a soucasné stim spojené hodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch novych. Obsahem piedloZeného navrhu zpravy je totiz pouhé
tvrzeni, Ze ,, Poptdvka po novych zastavitelnych plochdch je stdle aktudlni, ¢imZ je prokdzdni
potreby novych zastavitelnych ploch iicelné“.

K tomu je nezbytné ze strany krajského dfadu uvést, Zze kazda obec jednak tvoii izemni
celek, ktery je vymezen hranici tzemi obce, jednak je vefejnopravni korporaci, kterd ma
vlastni majetek, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto
vztahti vyplyvajici. Uzemi pldn obce schvaluje zastupitelstvo této obce, a to v samostatné
pusobnosti. Musi vSak pfi tom respektovat ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdgjSich predpist, v celém jeho rozsahu: , obec pecuje o vsestranny
rozvoj svého tizemi a o potreby svych obcanii; pri plnéni svych iikolu chrdni téZ verejny
zdjem* a respektovat také cile izemniho planovéani. Zajmy obcand, resp. vlastnikli pozemki
v obci nejsou nadifazeny zdjmu vefejnému. PoZadavky vlastnikii pozemkl, na které
pofizovatel v predlozeném ndvrhu zpravy poukazuje, tedy samy o sobé nejsou divodem
rozSiteni poctu zastavitelnych ploch v obci bez zietele na zastavitelné plochy stavajici.
Uzemni plan neslouZi pouze k prosazovani zdjmi nebo feSeni stfetd zajmt konkrétnich
subjektil at’ jiZ na vystavbé rodinnych domti, objektli pro vyrobu ¢i jinych.

V souvislosti s vySe uvedenym krajsky dfad doporucuje navrh zpravy upravit ve smyslu
vySe uvedenych pripominek a teprve poté jej predloZit Zastupitelstvu obce Vysokd Srbska ke
schvéleni. Vzhledem k vySe uvedenym zjiSténim pak krajsky urad soucasné upozoriuje na
nezbytnost uvedeni tUzemné planovaci dokumentace obce Vysokd Srbskd do souladu
s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zavérem pak krajsky trad pro informaci uvadi, Ze dne 27. srpna 2015 byla krajskym
ufadem vlozena do evidence udzemné pldnovaci Cinnosti kraji tzemni studie s nidzvem
, Provéreni vymezeni koridoru ddlkového vodovodniho fadu (TVIpr) Trutnov — Cerveny
Kostelec — Velké Porici v Zdsaddch iizemniho rozvoje Krdlovéhradeckého kraje“. ReSeni
pfedmétné tzemni studie zahrnuje mimo jiné i spravni tizemi obce Vysokd Srbska.

L, OTISK UREDNIHO RAZITKA*

Ing. Petr Hap
vedouci oddéleni tizemniho pldnovani
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